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I

CAN CU PHAP LY

Luat Doanh nghi¢p ) 60/2005/QH11 duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 29 thang 11 nam 2005;

Nghi dinh sO 102/2010/ND-CP ngay 01/10/2010 cua Chinh phu vé huéng dan chi tiét
thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Doanh nghi¢p;

Nghi dinh s6 09/2009/ND-CP ngay 05/02/2009 cua Chinh phu vé viéc ban hanh quy
ché quan 1y tai chinh cua Cong ty Nha nudc va quan ly von Nha nudc dau tu vao
doanh nghié€p khéc;

Thong tu 5O 242/2009/TT-BTC ngay 30/12/2009 cua Bo Tai chinh huéng dan mot §6
dicu tai Quy ché quan 1y tai chinh cta cong ty Nha nudc va quan 1y von nha nudc dau
tu vao doanh nghiép khac;

Nghi dinh s6 71/2013/ND-CP ngay 11/07/2013 ctia Chinh phii vé dau tw von nha nudce
vao doanh nghiép va quan ly tai chinh do6i v6i doanh nghi€p do Nha nudc nam gitr
100% von diéu 1¢;

Quyét dinh s 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cta Thii twéng Chinh phi vé ty 18
tham gia cia nha dau tu nudc ngoai trén thi truong chirng khodn Viét Nam;

Hop dong tu van giita Cong ty TNHH MTV Phit trién Khu coéng nghiép Sai Gon
(SAIGON IPD) va Coéng ty Ching khoin Ngin hang Dong A s
59/2013/HD/TV/DAS ky ngay 13/12/2013 vé viéc tu van bdn cd phan von nha nudc
ctia SAIGON IPD tai Cong ty C6 phan Xay dung Thuong Mai Thdi Duong (SUNCO);

Nghi quyét s6 15/QD.HDTV.IPC.13 ngdy 22/10/2013 clia Hoi dong thanh vién Cong
ty TNHH MTYV Phat trién Cong nghi¢p Tan Thuén;

Quyét dinh s6 62/QD.HPTV.IPC.13 ngay 23/10/2013 ctua Hoi ddng thanh vién Cong
ty TNHH MTV Phit trién Cong nghiép Tan Thuén vé chap thuan chu truong bén toan
bd ¢6 phan vén nha nudc cua Cong ty TNHH MTV Phit trién Khu cong nghiép Sai
Gon tai Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Théi Duong;

Quyét dinh sb 01/QD-KCNSG-HDPTV ngay 03/01/2014 cta Céng ty TNHH MTV
Phit trién Khu cong nghiép Sai Gon vé viéc ban c6 phan vén nha nude cia Cong ty
TNHH MTV Phit trién Khu coéng nghiép Sai Gon tai Coéng ty C6 phan Xay dung
Thuong mai Thii Duong.
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II. CAC NHAN TO RUI RO

1.  Riirokinh té

Rui ro vé kinh té 12 mot trong nhitng rai ro hé thng c¢6 tic dong truc tiép 14n gidn tiép
dén hoat dong san xuit kinh doanh cua tit ca cdc doanh nghiép trong nén kinh té. Viéc xem
xét cdc thay d6i vé co ché van hanh va kha ning ting trudng ctia nén kinh té néi chung c6 ¥
nghia 16n trong viéc danh gid va du bdo tinh hinh kinh doanh ctiia Cong ty, ddng thoi chuan
bi trudc cdc tinh hudng tmg phé cho sy thay doi bat 1oi ¢6 thé anh huong dén tinh hinh tai
chinh cua Doanh nghiép.

Sau khi chinh thtrc gia nhap T chitc Thuong mai Thé gidi (WTO) tir dau nam 2007,
nén kinh té Viét Nam da dan hoi nhap sau hon vé6i nén kinh té thé gii va ngay cang gan két
chit ch& voi xu thé phit trién chung cta nén kinh té qudc té. Dudi tic dong cua cudc khung
hoang tai chinh toan cau kéo dai tir nim 2008, kinh t& Viét Nam da gip phai khong it khé
khian, ting truong GDP hang nim c¢6 dau hiéu chdm lai so voi giai doan trudc d6. Theo s6
liéu ciia Tong cuc thong ké: tong san pham trong nudc (GDP) nam 2011 dat 5,89 %, nim
2012 12 5,03% va nam 2013 1a 5,42% (Nguon: Tong cuc thong ké).

Budc sang nam 2013, nén kinh té trong nudc da c6 nhidu chuyén bién khd kha quan,
chi s6 CPI binh quén ca nim ting 6,6%; Kim ngach xuat khau nam 2013 wéc dat 132,2 ty
USD, ting 15,4% so v6i két qua dat duge nam 2012 ... gép phan tao diéu kién 6n dinh cho
tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién, thuc trang kinh té toan cau
s& van c6 thé tiép tuc gdy anh huong tiéu cuc dbi voi nén kinh té Viét Nam, do d6, rui ro tir
kinh té ciing s& c¢6 nhing tic dong nhat dinh dén Céng ty trong giai doan ti.

2. Riii ro phap luat

Hoat dong theo md hinh Cong ty C6 phan, Cong ty chiu sy diéu chinh tryc tiép cua
Luat doanh nghiép va cdc van ban huéng din thi hanh. La mot dat nuéc dang phat trién, céc
thé ché, chinh sich ciing nhu phép ludt ctia Viét Nam van dang trong qud trinh hoan thién
nén thuong cé su thay d6i. Chinh séch va phap luat ¢6 tic dung dinh hudng phét trién chung
cho nén kinh té ciing nhu cho céc doanh nghiép. Do d6, mdi thay d6i vé mit chinh séch va
phép luat c6 thé tao co hdi hay rui ro cho hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

3. Riiiro dic thu

Nhu cau vén dai han cao, thoi gian dau tu va khai théc kéo dai 1a rii ro chinh ctia hau hét
cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bét dong san. Bén canh do, voi
tinh hinh thj truong bat dong san bi déng bing trong thoi gian vira qua, kha nang huy dong von
dau tu va tidu thu san pham cua Cong ty cling gip nhiéu khé khin va c6 nguy co bi dinh tré.

Mit khac, nganh kinh doanh xay dung bat dong san con chiu anh huong boi sy bién
dong gia cua cic yéu td khac nhu gia dau, gid vang, gid thép thé gidi... boi nhitng yéu td d6
tdic dong dén chi phi van chuyén, chi phi san xuit cdc loai vat liéu xdy dung trong nudc.
Chinh nhiing tic dong d6 s& day chi phi xdy dung, chi phi dau tu cdc du 4n ting 1én, anh
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huéng tryc tiép dén hidu qua san xudt kinh doanh ctia Cong ty.
4. Riii ro tir dot chao ban

V6i thuc trang hién nay, Thi truong Ching khodn Viét Nam dang trong thoi ky diéu chinh
sau mot thoi gian dai ting truong lién tuc, do d6, tim 1y cta céc nha dau tu chua that sy on dinh
va dang cho doi nhitng dong thdi tich cyc va ddu hiéu lac quan hon tir nén kinh té. Vi vy, viéc
chio ban ¢b phan ra vao thoi diém nay s& gip mot s6 khé khan va bt loi nhat dinh. Tuy nhién,
v6i nhitng bién phap manh mé va chinh sich diéu tiét hop Iy ctia Chinh pht thoi gian gan ddy,
htra hen sy tro lai s61 dong hon cua thi truong ching khoan trong thoi gian sép toi.

Ngoai ra, do c6 phiéu ctia Cong ty C6 phan XAy dung Thuong mai Thdi Duong chua
dua vao giao dich tdp trung nén tinh thanh khoan kém hon so véi cidc Céng ty hoat dong
trong ciing linh vuc ¢6 ¢6 phiéu niém yét trén S& GDCK Ha Noi va S6 GDCK Tp. HO Chi
Minh. Tuy nhién, néu nha dau tu than trong xem xét va danh gid vé tinh hinh hoat dong kinh
doanh cta Cong ty thi s& ¢6 nhan dinh hop 1y vé gid tri thuc cb phiéu cia Cong ty.

5. Ruii ro khac

Ngoai ra, Cong ty con chiu cdc rii ro khdc nhu chién tranh, thién tai, hoa hoan... la
nhirng rui ro bat kha khang, néu xay ra s€ gy thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh
hoat dong chung ctia Cong ty.

III. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN

CONG BO THONG TIN

1.  Té chitc thye hién chao ban: Cong ty TNHH MTYV Phit trién Khu cong nghiép Sai
Gon (Saigon IPD)
Ong Nguyén Vin Qui Chtc vy: Chu tich Hoi dong thanh vién

2. To chirc phat hanh: Cong ty C6 phan Xay dung Thwong mai Thai Dwong (SUNCO)
Ong Nguyén Khic Duy Chtrc vu: Chu tich HPQT
Ong Trinh Ngoc Hai Chtc vy: Téng Gidm dbc kiém Phé Chu tich HDQT
3. T chirc tw van: Cong ty TNHH MTV Chirng khoan Ngin hang Pong A (DAS)
Ba Trwong Nguyén Thién Kim Chirc vu: Gidgm dbc Tu van Tai chinh Doanh nghiép

Bén cong b thong tin nay do Cong ty TNHH MTV Chimg khodn Ngan hang Dong A
soan thao phuc vu cho viéc ban d4u gid c6 phan ctia Céng ty TNHH MTV Phit trién Khu
cong nghiép Sai Gon tai Cong ty C6 phan X4y dung Thuong mai Thdi Duong. Chiing tbi
dam bao rang viéc phan tich, danh gid va lwa chon cdc s liéu, ngdn tir trén Ban cong bd
thong tin nay di dugc thyc hién mot cich hop 1y, cin trong va phan anh trung thuc dya trén
co s& cdc thong tin va s liéu do Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai Thii Duong cung
cip. Ban cong bd thong tin nay chi c¢6 gid trj dé tham khao.
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IV. CAC KHAI NIEM

Khai ni¢m/ Tir viét tit

Giai nghia

BCTC Béo cdo tai chinh

BKS Bar,l.kiém sodt Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai
Thai Duong

CBCNV Céan bo Cong nhan vién

SUNCO Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Thai Duong

Chung nhan BPKDN Chung nhan dang ky doanh nghi¢p

Cong ty Cong ty Co phan Xdy dyng Thuong mai Thai Duong

CTCP Cong ty cd phan

DT Doanh thu

PHPCD izll }%iié?gigggg dong Cong ty C6 phan Xay dung Thuong

HDbLD Hop dong lao dong

HDKD Hoat dong kinh doanh

HDQT H(f)i.d(k)ng quan tri Coéng ty C6 phan Xay dung Thuong mai
Thai Duong

LN Loi nhuan

SAIGON IPD Cong ty TNHH MTYV Phit trién Khu cong nghiép Sai Gon

TNDN Thu nhap doanh nghi¢p

Tb chtrc phat hanh Cong ty Co phan Xdy dyng Thuong mai Thai Duong

To chtre tu van

Cong ty TNHH MTV Chiing khodn Ngan hang Dong A
(DAS)

TDT Tong doanh thu
UBND Uy ban nhén dén
Q DONGA
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V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
Z.7. Qud trinh hinh thanh va phit trién

% Lich str hinh thanh:

Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Thdi Duong (SUNCO) 12 doanh nghiép nha
nude duge thanh Iap theo Quyét dinh s6 13/QD-UB ngay 10/06/1993 ciia Uy ban nhan dan
Thanh Phé H6 Chi Minh.

Ngay 10/07/2003, UBND Thanh phé ra Quyét dinh sé 2545/QD-UB chuyén
SUNCO vé lam cong ty thanh vién cta Cong ty Phét trién Khu cong nghiép Sai Gon theo
mo hinh cOng ty me - cOng ty con.

Thang 04 nim 2004, Cong ty Thdi Duong tién hanh xéc dinh gid tri doanh nghiép dé
c6 phan héa theo Quyét dinh sé 1559/QD-UB ngay 12/04/2004 ctua Uy ban nhan dan TP.
Hb Chi Minh.

Cong ty C) phan X4y dung Thuong mai Thdi Duong (SUNCO JSC) chinh thuc di
vao hoat dong ngay 25/08/2007 véi mirc vén diéu 1¢ 35 ty dong, trong d6 vén nha nudc
tham gia chi phdi chiém ty 1 71,07% vén diéu 18.

% Ton chi (phuong chAm) hoat déng, chién luoc kinh doanh ctia Cong ty:

Uy tin, chit lwgng, hiéu qua.

7.2, Gidi thiéu vé Cong ty

= Tén cong ty: CONG TY CP XAY DUNG THUONG MAI THAI DUONG
= Tén tiéng Anh: SUN CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK
COMPANY
= Tén viét tit: SUNCO.JSC
=  Pija chi: 101 Dan Chu, KP 2, P. Binh Tho, Quan Thu Dtrc, Tp. HCM
* Dién thoai: (08) 37225810 — 37225818 Fax: (08) 37225800
* Email: suncojsc@aol.com
* Logo cua cOng ty: a
==

= Gidy chimg nhan PKDN: S6 0300451902 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hd
Chi Minh cap 1an 1 ngay 25/08/2008 va thay doi 1an thir 5 ngay 05/08/2013.

= Vén diéu 16: 40.902.750.000 dong.
= Vén diéu 1¢ thuc gép: 40.902.750.000 dong.
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= Nganh nghé kinh doanh:

— Tu van, mdi gi6i, ddu gid bat dong san, ddu gid quyén st dung dat. Chi tiét: san
giao dich bat dong san.

— San xuat hang may sin (trir trang phuc). Chi tiét: san xuét, gia cong hang may théu
(trur téy, nhudm, hf”), in, gia cong hang qua st dung).

— San xuat do udng khong con, nudc khodng. Chi tiét: san xudt nudc gidi khat
(khdng san xuat tai tru so).

— Ban budn thyc pham. Chi tiét: mua ban thyc pham ché bién, thiy hai san déng hop.

— Bén budn ndng 1am san nguyén lidu (trir go, tre, nira) va dong vat song. Chi tiét:
mua bdn ndng san.

— Séan xuat khic chua dugce phan vao dau. Chi tiét: ché bién ndng san.

— Bén budn chuyén doanh khic chua dwoc phin vao ddu. Chi tiét: mua ban hang
dién tu, hang kim khi dién mdy, dién thoai, phy ting xe gin mdy, miy mdc-thiét
bi-phu tung nganh tin hoc.

— Ban budn do6 udng. Chi tiét: mua ban nude giai khat, ruou.

— San xuét thuc pham khic chua dugc phan vao dau. Chi tiét: san xuat thuc pham
ché bién, thuy hai san d6ng hop (khong san xudt tai tru so).

— Ban budn san pham thudc 14, thudce 1ao. Chi tiét: mua ban thudc 14 diéu san xuat
trong nudc.

— Xy dyng cong trinh dudng sit va duong bo. Chi tiét: xdy dung cong trinh cau
duong.

— Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chu so hitu, chi sir dung hodc
di thué. Chi tiét: kinh doanh bat dong san.

— Chuan bi mat bang. Chi tiét: san lip mat bang.

— Pai li, moi gidi, ddu gia. Chi tiét: dai 1y doi ngoai té.

— X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khdc. Chi tiét: xdy dung cong trinh dén
dung, cong nghiép

— Piéu hanh tua du lich. Chi tiét: kinh doanh Iit hanh néi dia va quéc té.

— Lap dat may méc va thiét bi cong nghiép. Chi tiét: 1ap rap linh kién dién tir va may
vi tinh.

— Khai khoédng khdc chua duge phan vao dau. Chi tiét: khai thac khodng san.

— Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phan vao dau. Chi
tiét tw van chuyén giao cong nghé (trir tw van phdp luat).
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— San xuit d6 kim hoan va chi tiét lién quan. Chi tiét: gia cong ché tic vang, bac
trang strc, dd my nghé.

— Hoat dong kién tric va tu van ky thudt c6 lién quan. Chi tiét: thiét ké kién tric
cong trinh. Thiét ké quy hoach d6 thi.

2. So dd té chirc quén Iy cia Cong ty
Cong ty Cb phan Xay dung Thuong mai Thdi Dwong duoc to chirc va didu hanh theo
md hinh Céng ty cd phan, tuén thii theo:

— Luat Doanh nghi¢p sb 60/2005/QH11 nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam duoc Qubc hoi khéa X thong qua ngay 29 thang 11 nam 2005 va cic vin
ban hudng dan;

— Luat va c4c quy dinh khac c6 lién quan;

— Piéu 1& cua Cong ty C6 phan Xdy dung Thuong mai Thdi Duong di duoc
DHDCD thong qua.

Co cu bd médy quéan 1y ctia Cong ty chi tiét dugc thé hién theo so dd sau:

So' d6 té chirc Cong ty

PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT
HOI PONG QUAN TRI
TONG GIAM POC
L 2

P. TONG GIAM POC P. TONG GIAM POC

A
®
h 4

Phong Phong Phong Phong
KH - KD KT-TV Dy an TC -HC
| ® |
Y A 4 A\ 4 \ 4 A 4
\ 4 A 4 \ 4 A 4
Xi nghiép Trung tim Cic Cuwa
X4y dung Thiét k& Du 4n hang
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2.1. Pqi héi dong cé dong

La td chiic ¢6 quyét dinh cao nhat cia Cong ty, hoat dong théng qua cudc hop Pai
hoi déng cb dong thuong nién, Pai hoi ddng ¢ dong bat thudng va thong qua viée 1dy y
kién bang vin ban.
2.2. Hgpi dong quan tri

Hoi déng quan tri (HPQT) do Pai hdi déng ) dong bau ra theo hinh thirc ddn
phiéu. S6 thanh vién ctia HDQT la 05 nguoi. Nhiém ky ctia HPQT 14 5 nam. Nhiém ky
cta cdc thanh vién trong HPQT 12 05 nam va c¢6 thé duoc bau lai véi s6 1an khong han
ché.

Hoi ddng quan tri 12 co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh cong ty dé
quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi ciia Cong ty, trir nhitng van dé
thudc tham quyén cia DPHDCP.

Hién tai, HDQT ctia Cong ty gdm 05 thanh vién, cy thé nhu sau:

Ong Nguyén Khic Duy — Chu tich HDQT
Ong Trinh Ngoc Hai — Phé Chu tich HPQT
Ba  Trinh Thi Anh Hué — Thanh vién HDQT
Ong Huynh L& Hing — Thanh vién HDQT
Ba  Tran Thi Loan — Thanh vién HDQT

2.3. Ban kiém sodt

Ban kiém soit 12 co quan do Dai hoi dong ¢ dong bau ra, thay mit cd dong dé kiém
soat mdt cach ddc lap, khach quan va trung thuc moi hoat dong san xuét, kinh doanh, quan
tri va diéu hanh cta Céong ty.

Ban kiém sodt ¢6 03 thanh vién, nhiém ky cic thanh vién Ban kiém sodt 12 5 nim va

c6 thé duoc bau lai véi s6 nhiém ky khéng han ché.

BKS hién hanh ctia Cong ty bao gdm céc thanh vién sau:

Ba  Nguyén Thi Lé Pao — Truong ban BKS
Ong Nguyén Pic Thanh — Thanh vién BKS
Ong Truong Quang Vi — Thanh vién BKS

2.4. Ban Tong Gidm déc, Ké todn truéng Cong ty
HPQT bd nhiém 1 thanh vién trong HDQT hodc thué ngudi khic 1am Tong Giam déc.

Phé6 Tong Gidm ddc duge Tong Giam dbc bo nhiém, bii nhiém theo phwong 4n kinh
doanh cua Cong ty da dugc PHDPCD va HPQT théng qua.

Tong Gidm dbc cuia Cong ty hién nay 1a dng Trinh Ngoc Hai.
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Ké todn truong cua Cong ty hién nay 12 ba Nguyén Thi Suong.
2.5. Cdc phong ban trong Cong ty
% Phong To chirc hanh chanh quan tri

To chtrc quan 1V nhén su:

—  Quan Iy hd so cd nhan cia toan thé nhan su trong Cong ty.
—  Quy dinh céc ché d6 bdo cdo dinh ky hang nim vé qud trinh cong tic ctia nhan vién.

—  Theo d&i ddnh gid ning lyc ctia nhan vién dé dé xuat cic muc lwong bong, khen
thudng kip thoi.

Pao tao tuyén chon nhéin vién:

—  Lap chuong trinh dao tao, tiéu chuan tuyén chon nhén vién.
—  Phbi hop t6 chirc cic 16p bdi dudng nghiép vu cho nhan vién.

Phuc loi x3 hoi, v té:

T6 chirc thyc hién ché d6 bao hiém xa hoi, bao hiém y té theo quy dinh hién hanh.

Béo v€ va phong chdy chira chay:

— Bao v¢ an toan cho lanh dao, cho toan thé nhan vién co quan.

— Bdo v¢ tai san, tai liéu, nhac nho nhan vién ton trong nd1 quy co quan do lanh
dao ban hanh.

—  Lap s6 ghi chép, ky nhan ban giao ca tryc, ghi chép nhiing sy viéc can thiét.

-~ Pé xuét yéu cau trang bi phuong tién Phong Chdy Chita Chéy can thiét. Dy
doén tinh huéng xay ra, phuong 4n khic phuc.

—  Thuodng xuyén ki€ém tra binh chita chay, cac cau dao dién ctia cac phong ban, binh
dun nudc, tat ca cac phuong tién c6 lién quan dén dién nhat la sau gio lam viéc.

— Duy tri duong day lién lac nhanh chéng véi cic co quan Phong Chdy Chira
Chdy cua Thanh phd va quén, huyén.

Hanh chanh:

— T chuc thu thap va luu trit cdc tai liéu, thong tu, chi thi va van ban phdp Quy
do Nha nudc ban hanh lién quan dén t6 chuc, hoat dong San Xuét Kinh Doanh
cua don vi.

— Quan ly cong van, ddnh mdy, pho-to, giao lién, vi tinh.
— Tiép nhan vi¢c luu trir cong van, trinh 1anh dao, phan phdi cong van.
—  Gilir so sach cong van di va dén, ghi rd ngay, gid cua co quan nao, van de gi.

—  Quan ly kho va tai san c¢b dinh, phan phdi van phong pham.
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Cong ty C6 phin Xay dung Thwong mai Thai Dwong

Phéi hop v6i Phong Ké todn — Tai vu thyuc hién kiém ké, 14p bang hién trang cta
tai san hang nam.

Quan tri:

Lap, trinh Tong Gidm dbc ban hanh, phd bién va kiém tra viéc thuc hién céc noi
quy, quy ché trong toan bo Cong ty.

Quy ché trang phuc — tiép khach tai Cong ty.

Quy ché va st dung dién thoai, fax, cac thiét bi van phong khac.

Quy ché bao mat don vi, ra vao phong thii quy (phéi hop voi Phong ké todn tai vu).
Quy ché st dung, diéu dong bao quan xe 6-td, l4i xe.

Nbi Quy gid gidc 1am viéc va chim cong tai Cong ty.

No§i Quy Phong chdy chita chdy trong co s¢ Cong ty.

T chure thyce hién hét suc chu ddo cong tac v sinh co quan, cham séc tot cay kiéng.

Pién bao:

Phén phdi fax va vin ban cho cdc phong trong d6 ghi ngay gio' giao, nhan, nodi dung

fax, cdc bang danh mdy, photo mudn thyc hién phai c6 chit ky ciia Truéng phong.

< Phong Keé toan tai vu:

T chire thuc hién cdc Quy dinh vé i chinh do Nha nudc ban hanh, nhirng Quy
dinh vé tai vu trong cong tac t6 chue, thyc hién cdc muc thu, chi trong qud trinh
diéu hanh hang ngay, quan 1y va diéu do cdc loai tai san cia Cong ty.

Lap ké hoach tai chinh va lich trinh béo c4o hang thang, quy, nam.

Du kién ngudn von va dé nghi ké hoach st dung cho hop 1y, ¢6 hiéu qua.

Lap cdc biéu miu va s6 sich ké todn, ghi chép moi hoat dong trong qud trinh
diéu hanh ké toan hang ngay.

Nghién ctru, phén tich, gép y va dé xuit cdc hop ddng kinh té trong linh vuc
chuyén mon vé tai chinh, dé xuét céc ¥ kién lién quan t6i hop dong kinh té cua
céc don vi hop tac hay céc don vi do Cong ty dau tu.

Thuce hién cdc chimg tir, s6 sdch ké todn cia Cong ty theo cdc mau ching tir ké
todn thong nhét trong cc don vi kinh té do B Tai chinh ban hanh.

Théng ké cdc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, bdo cdo cho cap trén va cic
ban nganh theo Quy dinh.

% Phong Ké hoach kinh doanh:

K& hoach:

Xay dung ké hoach ting thang — quy — nim theo phuong 4n hoat dong san xudt

“2poNGA
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kinh doanh da dugc PHDCD va HPQT thong qua.

— Phan tich nhitng mat thuan lgi, khé khan trong viéc thuc hién Kké hoach kinh
doanh cua Cong ty trinh Tong Gidam doc Cong ty quyét dinh.

—  Bio cdo Thong ké — Ké hoach.

Kinh doanh:

— Nghién ciru tiém ning dau tu san xut, khai thic cdc mat hang nong, 1am, thuy,

hai san, khodng san,... kinh doanh trong nudc va xuat khau, soan thao ké hoach
thuc hién dau tu néu théy can.

—  Xay dung, t6 chirc thanh mang ludi cic nguén cung cép, ¢6 ké hoach yém trg dé
rang budc dbi tic véi Cong ty trong viéc cung cap ngudn hang cho Cong ty, nhat
1a d6i v6i mat hang hiém, quan trong.

—  T6 chitc by phan theo ddi, ndm bit nhanh chéng moi bién dong vé gid ca thi
truong xuat - nhap khau trong va ngoai nudc.

—  Lap nhitng bang tién luong gid, du todn tinh hinh bién dong vé ngudn hang, gid ca.

- Nghién ctru, xay dung hop 1y héa cong tic xuat — nhap khau cta don vi va hé
thong thu gom cdc mit hang xuat — nhap khau timg ving, timg khu vuc dé dap
mg nhanh chéng nhu ciu thi truong hang héa qudc té.

—  Nhap médy méc, vt liéu, trang thiét bi, phu ting, phuong tién hoat dong cho cic
cong trinh dau tu ciia Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Thai Duong hay
do yéu ciu cua cdc don vi kinh té khéc.

— Nhap hang héa va vat tu nguyén liéu phuc vu cho san xuét, tiéu dung, kinh
doanh trong nudc.

—  Thuyc hién moi tha tuc vé xuit nhap khéu ddi véi co quan hiru quan trong viéc
xuat nhap hang héa ctia Cong ty hodc hang héa uy thic.

—  Trong cong tic xuat — nhap khau phai ton trong nghiém chinh cdc Quy dinh do

Nha nuéce va Thanh phd ban hanh.

Quan 1y san xuat:

— Quan ly cac don vi kinh doanh duoc trién khai hoat dong theo ciac phuong an cu
thé ctia Cong ty.

—  Phdi hop hoat dong, don ddc, kiém tra va thuc hién bdo cdo dinh ky vé hoat
dong clia cdc co sé san xuat kinh doanh ndi trén.

Giao té:
— Diéu xe, dua — don tiép khach trong va ngoai nudc.

- Phdi hop huéng dan khach nudc ngoai dén lam viée voi cdc cong ty, xi nghiép
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hodc don vi kinh té khéc.

—  Tu ldc nhan duogc telex, fax cua doan nudc ngoai mudn dén Thanh pho, Phong
giao té 1én ké hoach tiép dén, theo ddi dién bién hoat dong ctia doan va dua tién
doan ra san bay vé nudc, lo gidp cac thu tuc can thiét.

—  Tiép doan tai san bay, b tri khach san, an udng, bd tri tham quan.

— Tap hop va trinh 1anh dao bi€n ban nhén dinh hoat dong cua doan hang ngay,
hay nhan dinh tong két truéc khi doan vé nudc.

—  Chuan bi thyc hién cdc ban ghi nhé néu can.

— Lién hé dé giai quyét van dé chiéu dai doan hay bat cir khach nao ma lanh dao
Cong ty mudn chiéu di tai co quan hay mot noi nao khéc.

< Phong Dy an:
Ké hoach:

—  Cir cdn bd c6 kinh nghiém nghién ctru, khao sét cidc du 4n do dia phuong va Nha
nude kéu goi dau tu, tién hanh lap bang béo cdo trinh HDQT va Tong Gidm dbc
ké hoach va phwong 4n trién khai cdc du 4n c6 tinh kha thi nhat.

—  Lap hd so d4u thau trinh Téng Gidm doc va HDQT.
— Lap thu tuc xin phép dau tu du an theo trinh tu Nha nudc ban hanh.
—  Giém sét viéc do v&, dinh mbc coc gidi, khoan dia chit, ...

—  Quan ly, luu trit ban vé so bg, tong thé, Quy hoach vé giao thong, h¢ thong thoét
nudc ban — sach, cap dién — dién thoai — cap quang, via he, cay xanh, cong vién,
cho, siéu thi, bai ddu xe va cac co sd ha tang can thi¢t khac theo nhu cau cua
tung dy 4n.

—  Quan ly, luu trir ho so két cau (méng, cot, san, mdi), thiét ké cic kiéu mau nha
didng véi Quy hoach kién tric cia ting dy an.

— Phoi hop véi dia phuong trong cong tac gidi toa di doi, dé xuat va hudng giai
quyét cac khé khan trong viéc cam coc moc, giai tda,....

Thuc hién:

— Cur cén b chuyén mon trong linh vuc xay dung gidm sat trng hang muyc cong
trinh dang trién khai.

—  Tuyén dung cong nhan xdy dung theo thoi vu dé phuc vu cho du 4n.

— Ban hanh Quy dinh va trang thiét bi vé an toan lao dong, ctr can bd chét 24/24
tai cong trinh nhdm dam bao vat tu — thiét bi xay dung — an ninh trat tu trong
khu du an.

—  Thuyc hién phuong dn binh bau cong khai A B C dé c¢6 ché do khen thudng — xir
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phat nham khuyén khich tinh than lam viéc ctia ngudi lao dong.

Bdo cdo trinh Tong Gidm dbc nhing thuan loi va khé khin dang gip phai, dé
xudt xin hudng giai quyét.

Béo céo tién d6 thuc hién dy 4n cho Téng Gidm dbc.

Theo dbi tién trinh thuc hién cdc hop dong lién doanh lién két - hop téc, hop
ddng g6i thau xdy dung timg hang muc, gidm sit va 1p ban nghiém thu ting
hang muc cOng trinh.

Béo dam do dung sai chénh léch trong xay dung thyc té va trong du toan khong
dugc vuot qua ty 1€ bién dong cho phép da dugc Quy dinh.

Thuc hién va theo ddi céc hop ddng kinh té khi du 4n dugc dua vao khai thic
kinh doanh, 1ap s6 theo d5i theo mau Quy dinh.

Phéi hop:

Lién két - hop tic v6i dia phuong trong cong tic gidi toa va cdc cong vu c6 lién
quan dén du 4n nhu: gidy phép, dang ky luu trid, PCCC, an ninh — trit tu, .. ..
Phéi hop v&i Phong T6 chitc hanh chdnh vé phuong tién cong tdc, photo, cong
ching,....

Phéi hop véi Phong Ké todn tai vy trong viéc thanh quyét todn cong trinh, hop
ddng kinh té va cdc van dé khdc c6 lién quan dén tai chinh.

Phéi hop voi Phong Ké hoach kinh doanh trong khau “kinh doanh ngoai” ngay
tai dy 4n dang trién khai nhu: kinh doanh vat liéu xay dyng, trang tri ndi that,
dién, ...

3.  Co ciu von c6 phén tinh dén thoi diém 30/11/2013

Trong nudc: 4.090.275 | 40.902.750.000 100% 45

1.1 Xs%ggvnﬁg | 2.906.783 |  29.067.830.000 |  71,07% !
1.2 | Trong Cong ty 320406 | 3.204.060.000 7,83% 11
1.3 | Ngoai Cong ty 863.086 |  8.630.860.000 | 21,10% 33
2. | Nudc ngoai: - - - -
Téng cong 4.090.275 |  40.902.750.000 100% 45

C4 nhan 1.183.492 | 11.834.920.000 |  28,93% 44

2. | Tb chirc 2.906.783 | 29.067.830.000 | 71,07% 1
Téng cong 4.090.275 |  40.902.750.000 100% 45

Nguon: SUNCO
Q DONGA
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4. Danh sach ¢6 dong nim giir tir 5% von co6 phan cia Cong ty tré 1én tai thoi
diem 30/09/2013

Ty 18

C6 dong S6 ¢6 phan | Gié tri c6 phin (%)

Cong ty TNHH MTV Phit trién

Khu cong nghiép Sai Gon 2.906.783 | 29.067.830.000 | 71,07%

Lé Thi Trdm Anh 233.730 2.337.300.000 5,71%

Téng cong 3.140.513 | 31.405.130.000 | 76,78%

Nguén: SUNCO

5. Danh sach cb dong sang 1ap va ty 1é nim giir

Can ctr Gidy chimg nhan PKDN s6 0300451902 do S Ké hoach va Pau tu Thanh
phd HO6 Chi Minh cép 1an 1 ngay 25/08/2008 va thay d6i lan thir 5 ngay 05/08/2013,
SUNCO khong c6 cb dong sang 1ap.

6.  Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia to chire phat hanh, nhiing cong ty
ma to chirc phat hanh dang nam quyen kiém soat hoiic co phan chi phoi, nhitng
cong ty nam quyén kiem soat hoac co phan chi phoi doi véi to chirc phat hanh
%  Cong ty me
Cong ty TNHH MTV Phit trién Khu cong nghiép Sai Gon.
Dia chi: 938/180 Nguyén Thi Dinh, P. Thanh M§¥ Loi, Quan 2, TP. Ho Chi Minh
S6 lugng cb phan nam giir: 2.906.783 ¢ phan
Ty 1& ndm giit: 71,07%

7.  Hoat dfng kinh doanh ciia Cong ty

6.1. Sdn pham, dich vu chii yéu

Trén co sé cdc nganh nghé kinh doanh dd ding ky tai Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép, Cong ty dang thuc hién kinh doanh cdc san pham va dich vu chu yéu sau:

- Xay dung cong trinh cong nghiép, dan dung, cAu dudng, san 1ip mit bang.
- Kinh doanh bat dong san.
- Thiét ké xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép.
6.2. Cdc dwdan SUNCO dang thuc hién
+ Dy an Khu dan cw — Thwong mai — Dich vu trung tim Nhon Trach

« Phap IV du an:

—  Pheé duyét chi tiét 1/500 va quyét dinh giao dat cia UBND tinh Pong Nai.
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— Phé duyét chi tiét 1/500 s6: 385/UBT ngay 24/01/2003 ctia UBND tinh Ddng Nai.

— Quyét dinh giao quyén st dung dat s6: 1999/QD.CT.UBT ngay 10/07/2003 cia
UBND tinh Pong Nai.

— Gidy chirng nhan déau tu s6 47124000071 ngay 16/11/2007 cia UBND tinh Pong Nai.

% No6i dung du an Khu nha ¢ - Dich vu - Thuong mai Nhon Trach:

Dién tich 5,3 hecta tai Trung tim Nhon Trach do Cdng ty C6 phan Xay dung
Thuong mai Thai Dwong 1am chi dau tu gdm 2 phan:

v' Phan 1: Céng ty truc tiép kinh doanh khai thdc
1. Dat biét thy + DAat nha lién ké, dién tich: 14.032 m?
2. Tién do thuc hién:
% V& ha tang k¥ thuat trong dy 4n: co ban da hoan thanh.
% V& xdy dung nha lién ké: dd hoan tat viéc xay tho 26 cin nha lién ké.

3. Cong ty di ban xong 26 cin nha lién ké va 47 nén dat biét thy da ky hop dong
ban cho khach hang.

v' Phan 2: Hop tdc dau tw véi Cong ty Sova Holdings (Malaysia):

Khu cao 6c lién hop, dién tich: 28.643 m* (gom 2 16 van phong cho thué 15 tang, 4
16 chung cu cao cap 14 dén 16 tang va 1 khu thwong mai — dich vu - khdch san 15
tdng tiéu chudn 5 sao).

1. Cong ty SUNCO gép vbn dau tu: 7 tridu USD (g6p von bang quyén str dung dat).
2. Cong ty Sova Holdings (Malaysia) gép von dau tu: 40 triéu USD.
3. Tién d¢ thuc hién du 4n:

* Pa xay vong rao bao boc chung quanh khu vuc du 4n.

% Cao Oc khdi vin phong cho thué 15 tang (L6 H): da xdy xong phan méng va
tAng ham.

% Khu cao oc phuc hop (L6 D&E) 16 tﬁng gém 4 block nha va khéi dé:
+ D3 xay dung xong 16 tﬁng cua block D1 (trong téng s6 4 block).
+ Pang xiy dung khéi dé block D2.

4. Tién do g6p vén cua dbi tac: Cong ty Sova Holdings da giai ngan dau tu vao du
4n: 170 ty dong.

5. Hiéu qua kinh té:

— Theo hop dong hop tic kinh doanh, SUNCO duoc chia 15% va Sova
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Holdings dugc chia 85% doanh thu khai thic ctua toan b dy dn khu cao b
lién hop Tp. Nhon Trach. Tuy nhién, trong nam 2013, SUNCO va SAIGON
IPD di ky hop dong hop téc dau tu s6 01/HHDHT-2013, theo d6, SAIGON
IPD s& g6p 10.330.000.000 dong (chiém ty 18 9% trén tong sb von ma
SUNCO di gép vao du 4n theo Hop ddng hop tic sé6 02/HDHT/2007 ngay
07/08/2007 véi Sova Holdings). Can cit Hop dong hop tic dau tu sb
01/HHDHT-2013, SUNCO va SAIGON IPD s& hudng chung khoan tién 15%
doanh thu khai thdc va quyén loi mdi bén dugc phén chia theo ty 1& % vén
g6p cua mdi bén.

— Trong nim 2012 SUNCO di chuyén nhuong lai doanh thu Block D1 cho
Sova Holdings 15% phan doanh thu cia SUNCO tri gid 1a: 20 ty dong.

% Nhiing vin dé con ton tai cia dw 4n: Do khé khin chung vé khung hoang kinh té,

thi truong dia 6c déng bang nén tién do dau tu ciia Sova Holdings c6 cham lai so véi
ké hoach.

+ Du an du tw xay dung Trung tim thwong mai Bac Liéu

« Phap IV du an:

— Hop dong sb: 05/HDKT ngay 19/05/1995 va cic phu kién da ky két gitra Cong ty
Thai Duong va Ban Dy dn Trung tdm thuong mai Bac Li€u c6 cdng ching cua
UBND Thi xa Bac Liéu.

— Quyét dinh giao dat ctia Thii tuéng Chinh phit s 1099/QD-TTg ngay 09/12/1998.

« Tién d6 thwe hién du an:

Theo hop ddng hop tic kinh doanh, Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Thai
Duong gép von tong cong 29 ty dong theo don gid ndam 1997 cho Ban Dy 4n Trung tim
Thuong mai Bac Liéu dé giai téa di doi, 1am ha tang k¥ thuét va xiy dung cho trung tim
ban giao cho phia Bac Liéu dé duoc nhén lai 5 16 dat B, C, D, E va F tiép tuc dau tu 5 16
nha lién ké chung quanh khu chg va dua vao kinh doanh dé thu hoi von da dau tu.

Cong ty C6 phan Xdy dung Thuong mai Thdi Duong dd thuc hién xong phan
nghia vu dbi v6i dy 4n 1a dd dau tu 22,9 ty dong theo don gid ndim 1997 (con ng 6,1
ty déng) trong tong sé 29 ty ddng cho Bac Liéu dé giai toa di doi, 1am ha tang ky
thuat va xay dung cho trung tam cho Bac Liéu.

Do khé khan trong khau giai toa di doi nén Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai
Thai Duong chi méi nhan duoc 3 16 dit B, C va F. Con 2 16 D va E chua giai toa xong
vi gid dén b giai toa ngdy cang ting cao. Theo bién ban lam viéc 04 bén gdbm: UBND
tinh Bac Liéu, UBND Thi xa Bac Liéu, Cong ty TNHH MTV Phit trién Khu cong
nghiép Sai Gon va Céng ty C6 phan Xdy dung Thwong mai Thdi Duong ngiy
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06/07/2007 thi phan chi phi giai toa di doi phat sinh ting thém 27 ty déng. Cic bén
thong nhét phia Ban Dy 4n Trung tim thuong mai Bac Liéu hd trg 9 ty dong va Cong ty
C phan Xay dung Thuwong mai Thai Duong hd trg thém 18 ty dong. Dé tiép tuc trién
khai dy 4n phai giai toa cho xong hai 16 D va E con lai. Tuy nhién, tir nim 2007 dén nay,
Cong ty thiéu vén trAm trong nén chi mai chi hd tro giai toa di doi duoc 2 ty dong, con
thiéu 16 ty ddng chwra c6 ngudn (theo bién ban ngay 06/07/2007 da ky giita 04 bén).
Theo Bién ban 1am viéc ngay 07/11/2012 giita Cong ty C6 phan Xay dung Thuong
mai Thai Duong va Thanh iy UBND Tp. Bac Liéu, chi phi hd tro giai téa di doi tiép
tuc ting 1én, hai bén tam théng nhit chi phi phat sinh mdi bén chiu 50% trinh UBND

tinh Bac Liéu xem xét quyét dinh.

Nhu vay, néu tiép tuc thuc hién dy dn, Cong ty can phai dau tu thém: 30 ty dong.

Trong dé:

— Hé tro di doi thém theo bién ban ngay 06/07/2007  : 18 ty dong
— Hé tro di doi thém theo bién ban ngay 07/11/2012  : 9 1y dong
—  Xady dung ha tang va via he 16 D, E : 31y dong

Dén thoi diém 30/09/2013, chi phi do dang chua thu hdi tai dy 4n Trung tim
thwong mai Bac Liéu 12 48,03 ty dong
% Phuwong thirc xir 1¥: D6i v6i dy 4n nay, do thiéu von dé tiép tuc dau tu nén HDQT
Cong ty dd quyét dinh tim don vi khéc c6 tiém niang chuyén nhuong lai dy 4n dé thu
hdi von va chi phi da dau tu. Tuy nhién, dén nay SUNCO van chua thyc hién duogc vi
thiéu ngudn von dé giai toa di doi.
+ Du an dau tu khu trung tim Dén cw va Hanh chanh Phuéc Thai — Long Thanh

< Phap Iy du an:

— Phé duyét chi tiét 1/500 va quyét dinh giao dat cia UBND tinh Pong Nai

— Phé duyét chi tiét 1/500 sd: 2722/QD.CT.UBT ngay 31/07/2002 ciia UBND tinh
Pong Nai.

— Quyét dinh giao quyén sir dung dat sé: 730/QD.CT.UBT ngay 12/03/2003 cua
UBND tinh Pdng Nai.

— Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 sé: 1510/QD.CT.UBT ngay
20/04/2005 ctia UBND tinh Dong Nai.

% Phan tich hiéu qua kinh té dau tuw:

— Tbong vbn dau tu (du kién): 146 ty dong

— Tién do da thyc hién:

h ’QDegx'REeGA Té chivc Twvin: Cong ty Chiing khodn Ngan hang Pong A 21



Bdn cong bé thong tin Cong ty C6 phin Xay dung Thwong mai Thai Dwong

+ Da nhén ban giao dugc hon 8 hecta dét thudc du 4n.
+ Pa dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khoang 60%.
+ Chi phi da dau tu: 33,84 ty dong.
— Tinh hinh kinh doanh du an:
+ Da chuyén nhuong va xuit hod don 64 nén: 9,317 ty dong.
+ Chi phi du tu do dang: 27,38 ty dong.
+ Tong gi tri hgp dong da ky (134 nén): 18,44 ty dong.
— Nhu cau vén dau tu thém: 100 ty dong

+ Nhirng van dé con ton tai cia dw dn: Thiéu nguon von dau tu dé tiép tuc thuc hién

du an.
+ Du 4an Khu din cu va du lich sinh thai xa Phi Dong, huyén Nhon Trach

< Phap Iy du an:

— Quyét dinh gi6i thiéu dia diém cia UBND huyén Nhon Trach sb: 3200/UBND-KT
ngay 06/11/2012

— Gi4 dén bu dit theo bdo cdo két qua thdm dinh sé 182/012/HPTD-HG ngay
20/12/2012 do Céng ty TNHH TM Pia 6c Hoang Gia 1ap.

— Nghi quyét s6 01/NQ-HPQT ngay 10/01/2013 ctua Hoi ddng quan tri Cong ty C6
phan X4y dung Thuong mai Thai Duong.

< K& hoach thuc hién:

— Tbng von dau tu (dy kién) : 32 ty dong

- Chuyén nhuong déat sach da san lép mat béng, vi tri thuén loi. Mat tién duong

Hung Vuong, phia hau gidp séng Ong Kéo.

— Dung bat dong san 1a quyén sir dung dét 1am tai san thé chip vay von ngin hang
trién khai du an.

« Tién d6 thwe hién du an:

Dién tich 5 hecta tai x4 Phd Péng, huyén Nhon Trach do Cong ty Co phan Xdy dung
Thuong mai Thii Duong lam chu dau tu dang thyc hi¢n thuan loi:

— Giai doan I: dién tich 20.855 m”.
— Tbng gid trji boi thudng giai doan I: 24,32 ty dong.
— Pai thanh todn dén ngay 24/04/2013: 4,20 ty dong.
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6.3. Doanh thu va lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh cua Cong ty qua cdc nam

s Doanh thu

Co ciu doanh thu cac hoat dong kinh doanh qua cdc nim

< < 9 thang dau
Nam 2011 Nam 2012 nim 2013
TT Nhém san pham : . 0
P Gia tri t:nylg Gid tri tr{f‘g Gia tri t:nylg
(tr.dong) (;70 ) (tr.dong) (;70 ) (tr.dong) (;70 )
| | DTbdnhangvacungedp | 565131 9930 | 28326 99.10|  2.940| 99,02
dich vu
DT bdn ruou 234 0,76 - - - -
DT bdn quan do, chi may 435 1,42 - - - -
z; kinh doanh Bat dong 20.844 | 97,14| 28326| 99,10| 2.940| 99,02
2 | Hoat dong tai chinh 148 0,48 258 | 0,90 29| 0,98
Hoat dong khéc 60 0,20 -1 0,00 -1 0,00
Téng cong 30.721 100 | 28.584 | 100% 2969 | 100
Nguon: SUNCO
¢ Loi nhudn
Co céu loi nhuén gop céc hoat dong kinh doanh qua cac nim
< o 9 thang dau nim
Nam 2011 Nam 2012 2013
TT | Nhém sian phim 5 5 5
P Giai | F | G | Y G | b
(tr.dong) (;70 ) (tr.dong) (;70 ) (tr.dong) (;70 )
1 | Lot nhuan goép bejn
hang va cung cép 6.404 | 103,41 20.111 | 99,22 1.510 | 98,95
dich vu
LN gop bdn ruou - - - - - -
LN gop ban quan do. | > 496) | (40,30) . . . .
chi may
LN gop kinh doanh 8.900| 143,71 20.111| 99,22 1.510| 98,95
Bat dong san
2 | Loi nhuan hoat dong 148 | 2.39 166 | 0.82 29| 1,90
Tai chinh
3| Loi nhuan hoat dong (359) | (5.80) 8) | (0.04) (13) | (0.85)
khac
Téng cong (¥) 6.193 | 100% 20.269 | 100% 1.526 | 100%
Ngu(jn.' SUNCO
Q DONGA
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Cin cir s6 liéu vé doanh thu va 1gi nhuan gop ctia SUNCO trong nhitng nim gan ddy,
c6 thé thdy hoat dong kinh doanh bat dong san 1a hoat dong chii luc mang lai loi nhuan
cho Cong ty véi ty trong xap xi 99%. Doanh thu tir ban ruou va ban quan 4o, chi may
trong nam 2011 xuét phét tir hoat dong ban thanh Iy hang ton kho nhirng nim trudc day
khi SUNCO con kinh doanh nhitng mat hang nay, tuy nhién ty trong khong ddng ké va
khong déng vai trd anh hudng chi phdi dén két qua kinh doanh chung ctia Cong ty.

6.4. Nguyén vit ligu phuc vu cho sin xudt

Do hoat dong chinh trong linh vuc xay dung va dau tu kinh doanh bét dong san nén
nhu ciu st dung nguyén, nhién vat li¢u dac biét la vat liéu xay dung trong san xuét kinh
doanh cta Cong ty twong ddi 16n. Tuy nhién, do SUNCO chui yéu thué don vi thi cong bén
ngoai nén viéc quan 1y ngudn nguyén vat liéu phuc vu san xuit khong phai 1a dp luc qud
16n cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

6.5. Chi phi hoat dong
Ty trong cdc khoan muc chi phi ciia Cong ty so véi tong doanh thu:

DPon vi tinh: Triéu d(;ng

07| éa tchi phi Nim 2011 Niim 2012 9;;‘;“50‘12“

Gidtri | %/IDT | Gidtri | %/IDT | Gid tri | %/TDT

1 | Gidvénhangbdn | 24.108| 78.47% | 8.215 | 28,74% | 1430 | 48,16%
2 | Chi phi ban hang 152 0,49% - - - -
3 dcé’;nphh;gﬁi; ly 4755 | 1548% | 16.791 | 58,74% | 1.306 | 43,99%
4 | Chi phi tai chinh - - 92| 032% - ;
5 | Chi phi khéc 420 1,37% 8| 0,03% 13| 0,44%
Téng chi phi 29.435 | 9581% | 25.106 | 87,83% | 2.749 | 92,59%

Nguoén: BCTC kiém todn nam 2012 va BCTC Quy 111/2013 chuea kiém todn ciia Cong ty

Trong co cau chi phi cia SUNCO nhitng nim vira qua, khoan muc Gid v6n hang bén
va Chi phi quan 1y doanh nghiép ludn chiém nhiing ty trong cao va déng vai trd chi phdi
trong tong chi phi cia Cong ty. Bén canh dé, cdc khoan muc chi phi khéc nhu chi phi ban
hang, chi phi tai chinh ... chiém ty trong rit nho va khong 6n dinh qua cdc nim. Tuy
nhién, trong boi canh thi truong bat dong san dang khé khin va tiém 4n nhiéu rui ro, thich
thirc, viéc Cong ty duy tri dugc ty 18 Tong chi phi thip hon Toéng doanh thu, gidp doanh
nghiép c6 1ai hang nim 12 mot nd luc dang ghi nhan cia SUNCO thoi gian qua.
6.6. Trinh dj cong nghé

La doanh nghiép kinh doanh bat dong san, tuy nhién SUNCO chu yéu thué cic don
vi bén ngoai thuc hién cong tic san 14p mit bang, thi cong x4y dung ... nén co sO mdy
méc thiét bi cua Cong ty khd don gian, khong dau tu nhiéu thiét bi cong nghé ma chu
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yéu 12 cdc mdy méc, dung cu quan 1y phuc vu cho cong viéc vin phong hang ngay.

6.7. Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham va dich vu

Nhan biét duoc tim quan trong cua chét lugng du én dbi véi hinh anh va uy tin cua
mot doanh nghi¢p, Cong ty ludn chu trong tudn thu nghiém ngat cic quy dinh cua Nha
nude nham dam bao chit lugng cong trinh ciing nhu yéu cau vé thoi han duge giao. Bo
phan kiém tra chit luong san pham, dich vu ctia Cong ty do cic k¥ su, cdn bo ky thuat
kiém tra ngay tai cong trinh.
6.8. Hoat dpng tiép thi, quing bd thwong hiéu

Hoat dong tiép thi, quang ba thuong hiéu ctia Cong ty chwa dugc chi trong ddy manh
trong thoi gian qua. Viéc tim kiém va phat trién khach hang chu yéu phu thudc vao céc
mbi quan hé va cdc khach hang truyén théng trong khu vuc quan 1y.
6.9. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phdt minh sdng ché va bin quyén

Cong ty dang sir dung logo sau dé lam thuong hiéu cho moi hoat dong kinh doanh va
truyén thong ctia Cong ty:

Logo cua Cong ty chua dugc dang ky bao h nhan hi¢u thuong mai tai Cuc sé hitu
tri tué.

6.10. Cdc hop dong lon dang dwoc thwe hién hodc da dwoc ky két

Hién nay, SUNCO dang ky két Hop dong hop tic dau tu voi Tap doan Tap doan
Sova Holdings SDN, BHD (Malaysia) dé xay dung cdc cong trinh cao téng thudc du an
nha ¢, thuong mai - dich vu tai Trung tam Thanh phé mo&i Nhon Trach, tinh Déng Nai.
Dong thoi, Cong ty ciing ky két Hop dong hop tic dau tu véi Cong ty TNHH MTV Phit
trién Khu cong nghiép Sai Gon vé viéc gép mot phan vén vao sé von ma SUNCO di gép
theo Hop dong hop tic dau tu véi Tap doan Sova Holdings SDN, BHD (Malaysia). Chi
tiét nhu sau:

Hop dong o
TT Noi dung Khach ; . Thoi gian
hop dong hang _So Gia oo thue hién
Ngay/thang hop dong
Dau tu va xy dung
cdc cong trinh cao Tép doin
tang thudc dyu an Sé)ga 02/HDHT2077 | 758.600.000.000
1 | nha &, thuong mai - Holdines ngay dong, tuong tng 50 ndm
dich vy tai TT Tp & 27/08/2007 47.000.000USD
. SDN, BHD
moi Nhon Trach,
tinh BDong Nai
» | G6p mot phan vén | Cong ty 01/HDHT- | 10.330.000 dong | Dén khi Hop
vao sO von ma TNHH 2013 ngay tuong ung 9% dong hop tac
Q DONGA
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Hop dong o
TT Noi dung Khach Z . Thoi gian
hgp dong hang . So ) Gia ?'! thuc hién
Ngay/thang hgp dong : :
SUNCO di gép MTV Phit 02/01/2013 tong s6 von | 02/HDHT2077
theo Hop dong hop | trién Khu SUNCO da gép ngay
tac dau tu v6i Tap | cong theo Hop dong |  27/08/2007
doan Sova nghiép Sai hop tic dau tu cham dut.
Holdings SDN, Gon véi Tap doan
BHD (Malaysia) Sova Holdings

Nguén: SUNCO
8. Két qua hoat dong kinh doanh giai doan 2011 — Quy I11/2013
8.1. Két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh
a.  Chitiéu tai chinh

DPon vi tinh: d‘éng

Stt Chi tiéu Nim 2011 Nim 2012 2 Ut e
2013

1. | Téng tai san 198.156.766.404| 251.898.260.283| 266.843.382.628
2. | Doanh thu thudn 30.513.075.002| 28.326.077.736|  2.940.082.226
3. | Loinhugntr HDKD |  1.644.999.415| 3.487.024.318 233.136.245
4. | Loi nhuan khéc (359.381.728) (8.273.052) (13.481.274)
5 {ﬁé“hua‘l truoe 1.285.617.687|  3.478.751.266 219.654.971
6. | Loi nhudn sau thué 206.566.068|  2.400.327.403 168.676.360
7. | Ty 18 tra cb tic - 5% -

Nguén: SUNCO
4. Tong dw no vay

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013
1. Vay va n¢ ngin han 4.660.000.000 - -
- Vay ngén han 4.660.000.000 - -

- No dai han d&n han tra - - i

2. Vay va ng dai han - - .

Nguon: BCTC kiém todn nam 2012 va BCTC Quy I11/2013 chura kiém todn ciia Cong ty

8.2. Nhiing nhén to anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
Trong thoi gian vira qua, ¢6 mot s6 yéu t6 da anh huong dén hoat dong san xut kinh
doanh ctia Cong ty nhu sau:
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%  Thudn lgi

- Cong ty C6 phan Thuong mai Thii Duong chuyén tir Doanh nghiép nha nuéc Cong
ty Thdi Duong c6 thuong hiéu t6t, c6 uy tin v6i khich hang. Bén canh d6, doi ngii
can bd cong nhan vién dugc ren luyén on dinh, tao diéu kién thuan loi trong quan h¢
v6i céc dia phuong va cdc ddi tac caa Cong ty.

- Céc dy an cua SUNCO dang thuc hi¢én déu ndm tai cédc vi tri tot cta tinh, huyén,
thi xa; co tiém nang, kha ning thu hoi von cao, mang lai hiéu qua kinh doanh,
déng thoi cdce du 4n trén déu duge sy quan tam hd tro nhiét tinh cta cdc cép chinh
quyén dia phuong.

- Ngoai ra, trong thoi gian qua Hoi ddng quan tri va Ban Tong Gidm ddc Cong ty
lu6n thé hién tinh thin doan ké, tap trung cao do dé tao nguén von phuc vu cho ké
hoach san xuit kinh doanh cta don vi theo Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong
v6i nhiéu phuong thirc nhu:

v" Huy dong, tng von cua cédc khdch hang va nha dau tu doi tic dé tao ngudn von
dap tng nhu cau san xuat kinh doanh cua don vi.

v Hop téc dau tu véi cdc doi tac ¢ tiem luc vé von dé trién khai cdc du dn.
%  Kho khan

- Nén kinh té Viét Nam trong thoi gian qua gip rat nhiéu khé khan, thir thach va kha
nang phuc hdi con rt yéu. Mic dit Chinh phii da thyc hién nhiéu bién phap vi mod
dé hd trg cho nén kinh té nhung hang loat doanh nghiép phai dimg hoat dong va
déng cira, du béo tinh hinh khé khin ctia nén kinh té c6 thé kéo dai trong mot vai
nim t6i. Trude nhitng anh hudng bat 1o tir nén kinh té vi mo, linh vuc kinh doanh
bat dong san ma SUNCO dang hoat dong ciing chua c6 nhiéu chuyén bién kha quan
va gan nhu d6éng bing trong nam 2012 va céc thang ddu nam 2013. Ngoai ra, ngudn
tin dung cho nganh bat dong san bi thit chit nén da anh huong dén ké hoach phat
trién kinh doanh va kha nang tiéu thu cdc san pham caa Cong ty.

- Bén canh tic dong cua nén kinh té, sy thiéu hut vén kinh doanh ciia SUNCO cling
1a mot khé khian can duoc giai quyét. Ngoai viée Cong ty khong vay dugc von ngan
hang, SUNCO ciing khong dugc cong ty me dau tir thém vi Cong ty me dang trong
qud trinh tdi co ciu, khong dau tu thém vao doanh nghiép khong thudc cic linh vuc
wu tién. Mat khéc, viéc phdt hanh ¢ phan ting von diéu 1¢ trong nim 2011, 2012
cua Cong ty chua thuc hién dugc do S& Ké hoach va Piu tu Tp. HO Chi Minh
khéng thuc hién xét duyét dang ky phét hanh cb phiéu theo hinh thic chao ban
riéng 1¢ vi chura ¢6 Thong tu huéng dan ciia Nghi dinh 01/2010/ND-CP.

- Tinh trang thiéu von tram trong dan dén cdc du 4n cia SUNCO dang tién hanh do
dang chua tim duoc ngudn von dé tiép tuc trién khai, néu tinh trang thiéu vén kéo
dai, céc dy 4n ctia SUNCO con ¢6 kha niang bi thu hoi.
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10.

Ngoai cdc khé khin ké trén, hién tai, SUNCO con c6 khoan ng luong ctia ngudi lao
dong, no tién thué nha, ng thué 781 triéu déng va ng qua han khach hang chua c6
ngudn dé chi tra.
Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong nganh
Diém manh
— Ho6i dong quan tri, Ban Toéng Gidm ddc ctia Cong ty 12 nhitng ngudi ¢6 nhiéu kinh
nghiém trong quan 1y ciing nhu hoat dong kinh doanh bat dong san, luén c¢6 nhiéu
nd luc, tim huyét véi Cong ty va dua ra cic quyét sach kip thoi trong hoat dong.
— SUNCO nhén duoc sy quan tim, ung hd nhiét tinh tir cdc co quan chinh quyén va
duogc giao cac du an tai cac vi tri tdt cua dia phuong.
Diém yéu
— Ngudn von hién tai cia Cong ty chua dép ung duoc nhu cau hoat dong san xuit,
cic dy 4n cia SUNCO hién vin dang trong tinh trang do dang do thiéu vén dau
tu.
— So v6i cac doanh nghiép cung nganh, thi SUNCO thudc nhém nhirng cong ty
nho. Pia ban hoat dong cia Cong ty chua dugc mo rong.
Co hoi
— Kinh té Viét Nam dang ting budc khic phuc khé khin, vuot qua khung hoang,
do d6 nganh kinh doanh bat dong san ciing s& nhanh chéng khoi phuc lai vi thé
ciia minh. Ngoai ra, cdc dy 4n cua Cong ty dang thyc hién c6 nhiéu tiém ning
phét trién, co hoi dem lai 1oi thé kinh doanh cho SUNCO trong tuong lai.
Thdch thirc

— Ngudn vén kinh doanh 1a nhu cau cdp thiét cia doanh nghiép kinh doanh bat
dong san. Tuy nhién, kha ning huy dong vén ciia SUNCO hién con nhiéu han ché
bao gdm ca von chi s¢ hitu va vén vay. Do d6, trong twong lai, khi trién khai cic
du 4n bat dong san, khé khin trong viée sip xép von 1a mot thach thirc khong nho
ma SUNCO s phai xtr ly.

Trién vong phdt trién ciia nganh

Chiu anh hudng chung tir tinh hinh khiing hoang ctia kinh té trong nudc va thé gidi,

thi truong kinh doanh bat dong san nhitng nim gan day cuaViét Nam gip phai rat nhiéu

khé khan va bt 6n. Tinh trang r dong vn tai cdc du 4n trong khi déu ra bi thu hep la van

dé ton tai giy nhiéu nguy co tiém an cho nganh kinh doanh bit dong san néi chung va

Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Thai Duong néi riéng.

Tuy nhién, véi sy tdc dong tir nhiéu chinh sdch hd trg tich cuc cua Chinh phu thoi

gian vira qua, kinh té trong nudc dan hdi phyc va 1ay lai da tang truong, timg budc tao moi

truong thudn 1¢i cho hoat dong dau tu & Viét Nam néi chung cting nhu hoat dong dau tu,
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kinh doanh bAt dong san ndi riéng. Bén canh dd, Viét Nam dang 1a nudc cod tbc do do thi
héa nhanh nhét trong khu vuc Pong Nam A. Theo dinh huéng quy hoach tong thé phat
trién hé thong d6 thi Viét Nam dén nam 2025 va tdm nhin dén nam 2050, dé mirc dat muc
d6 thi héa 50% vao ndm 2025, bén canh nhimng doi hoi vé phat trién co so ha tang, dich vu
xd hoi, thi mdi ndm Viét Nam ciing can phai xiy méi hon 15 triéu m? nha . Do d6, c6 thé
néi trién vong phat trién ctia nganh Bat dong san Viét Nam trong twong lai 1 rat 16n, dic
biét sau khi nén kinh té da di vao 6n dinh va bat dau giai doan phat trién méi.

11. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
11.1.Sé lwong ngwoi lao dong trong Cong ty
Tinh dén thoi diém ngay 30/09/2013, tong s6 lao dong ciia Cong ty 12 19 ngudi.

Co céu lao dong ciia SUNCO

STT Chi tiéu S6 lwong (nguoi) | Ty 18 (%)
Phan theo trinh d¢ lao dong
1 Trén DPai hoc, Pai hoc 08 42,11
2 | Cao ding 01 5,26
3 | Trung cip 01 5,26
4 | Lao dong pho théng 09 47,37
Téng cong: 19 100

Nguén: SUNCO
11.2. Chinh sdch déi véi nguwoi lao dong
= CoOng ty ludn thyc hién ding luat cua lién doan lao dong vé ché do 1am viéc (thoi
gian lam viéc, nghi phép, 18, diéu kién lam viéc).

= (CoOng ty ton trong, tao moi moi diéu kién thuén loi dé nguoi lao dong thanh lap va
tham gia hoat dong trong cic t6 chic quy dinh phép luat.

= Bao dam quyén, loi ich ctia ngudi lao dong theo quy dinh ctia phdp luat vé lao dong;
thuc hién ché do bao hiém x3 hoi, bao hiém y té va bao hiém khdc cho ngudi lao
ddng theo quy dinh ctia phdp luat vé bao hiém.

12. Chinh sich ¢b tire

Chinh sach, ty 1& chi tra c6 tirc cho c6 dong hién hitu tir khi thanh 1ap dén nay:

Ty 1€ chi tra co tirc qua cac naim

Nim Ty 1 ¢b tire Ghi chii
2008 -
2009 6% Chi tra c6 tic bang c¢b phiéu
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Nim Ty 18 ¢b tire Ghi chii

2010 5% Chi tra c6 tic bang c¢b phiéu
2011 0%

2012 5% Chi tra ¢ tirc bang cd phiéu

Nguén: SUNCO
13. Tinh hinh hoat dong tai chinh

13.1. Cdc chi tiéu co ban

Cong ty dp dung ché do ké todn Viét Nam theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ctia Bo
Tai chinh ban hanh ngay 20/03/2006 va cic thong tu bd sung, stra d6i dén ngay 1ap bdo cdo.

a. Nién dp ké todn
Nién d6 ké todn ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic ngay 31/12 hang nam.
b.  Khéu hao tai san cé dinh

Khau hao tai san c¢d dinh dugc tinh theo phuong phédp khau hao dudng thang. Ty 1¢
khiu hao 4p dung theo ty 1¢ quy dinh tai Thong tw 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009
ctia BO Tai chinh. Thoi gian tinh khau hao cho cdc nhém tai san ctia Cong ty nhu sau:

TT Loai tai sin S6 nim khau hao
1 Nha cira, vat kién tric Tir 05 dén 46 nim
2 M4y méce thiét b Tir 03 dén 20 nam
3 Phuong tién van tai Tir 05 dén 25 nam
4 Thiét bi vin phong Tir 03 dén 08 nam

Nguén: SUNCO

¢.  Thu nhdp binh qudn cua nguwoi lao dong

Mtic luong binh quan cia nguoi lao dong cac nam nhu sau:

Nim Thu nhap binh 9uﬁn
(dong/nguwoi/thang)

2010 5.000.000
2011 5.500.000
2012 5.500.000
Quy I11/2013 5.500.000

N, guén.‘ SUNCO
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d.  Thanh todn cdc khodn ng dén han
Tai thoi diém 30/09/2013, SUNCO hién c6 khoan ng qué han véi Cong ty C6 phan
Pau tu Kinh doanh nha (INTRESCO), chi tiét nhu sau:

- Téng sb no gbc: 8.200.495.743 dong.
- Thoi han thanh toan: 15/06/2013.
- Lai cham thanh toan (dén thoi diém 15/06/2013): 9.029.449.440 ty dong.
- Tong ng phai tra: 17.229.945.183 ty dong.
(Can cir Cong van soé 310/CV/PTKD ngay 09/07/2013 ciia INTRESCO)

Khoan n¢ néi trén di dwoc INTRESCO ddng y cho Coéng ty gia han dén
ngay 31/12/2013.
e. Cdc khodn phdi ngp theo ludat dinh

Tai thoi diém 30/09/2013, SUNCO ¢6 khoan ng thué GTGT, thué Thu nhap doanh
nghiép ton dong 781 tri¢u dong chua c6 ngudn dé chi tra.
f. Trich lap cdc quy

Trudc khi thuc hién phén chia c6 tiic cho cdc c6 dong, Cong ty phai trich 1ap cdc quy
theo quy dinh tai diéu 1é. Trong d6, ty 1é trich 1ap quy du phong tai chinh 12 5% lgi nhuan
rong cho dén mirc bang 10% vén diéu 16. Ty 18 trich 1ap cdc quy khac do Hoi dong quan
tri d& xudt va trinh Dai hoi dong c6 dong phé duyét can cir vao két qua san xuét kinh
doanh hang nam.

S6 du cdc quy tai mdi thoi diém nhu sau:

DPon vi tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2011 | 31/12/2012 | 30/09/2013
Quy dAu tu pht trién 330.694.366 | 449.167.082 | 449.167.082
Quy du phong tai chinh 330.694.366 |  449.167.082 | 449.167.082
LNST chua phan phéi - 7.030.586 |  175.706.946
Qu¥ khen thudng phic loi (341.790.806) | (485.803.374) | (769.203.374)

Nguon: BCTC kiém todn 2012 va BCTC Quy I11/2013 chua kiém todn ciia Cong ty

g. Tinh hinh cong ng hién nay
— Cac khoan phai thu
DPon vi tinh: dc;ng

TT | Cac khoén phai thu 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013
I | Phai thu ngin han 19.121.121.020 8.191.745.387 | 12.142.648.867
1 | Phai thu khich hang 15.270.671.318 | 14.630.139.318 14.654.139.318
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TT

Cac khoan phai thu

31/12/2011

31/12/2012

30/09/2013

Tra trudc cho nguoi
ban

2.824.340.959

2.782.740.959

6.917.408.960

Céc khoan phai thu

. 1.026.108.743 1.041.759.964 833.995.443
khéc
Du phong cic khoan
phai thu khé doi -1 (10.262.894.854) | (10.262.894.854)
Phai thu dai han - - -
Tong cong 19.121.121.020 8.191.745.387 12.142.648.867

Nguon: BCTC kiém todn 2012 va BCTC Quy I11/2013 chia kiém todn ciia Cong ty

Nhin chung, tinh hinh céng ng phai thu cia Cong ty khong bién dong 16n qua céc

nam, trong d6 Phai thu tir khach hang chiém ty trong gan nhu tuyét ddi trong co cau cic
khoan phai thu caia SUNCO. Hi¢n tai, Cong ty khong c6 cic khoan phai thu dai han.

Trong ndm 2012, Coéng ty c6 phdt sinh khodn Du phong phédi thu khé doi

(10.262.894.854) ddng tir nhiéu ddi twong khach hang ciing nhu ddi tugng phai thu khéc,
trong d6 ty trong cao nhét xuét phat tir khoan du phong no phai thu Trung tim thuong mai
Bac Liéu (9.160.140.000) dong.

— Cac khoan phai tra
DPon vi tinh: déng
TT | Céc khoén phii tra 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013
I | Phai tra ngin han 151.161.569.965 | 206.977.442.760 | 221.077.830.847
1 | Vay va no ngin han 4.660.000.000 - -
2 | Phai trd nguoi ban 108.134.745.095 | 168.886.675.739 |  8.623.147.043
3 | Nguoi mua trd tién trude 7.204.400.000 6.424.400.000 |  6.424.400.000
g | Thue va cdc khoan phai 821.732.429 |  1.152.076.077 388.314.458
ndp Nha nudc
5 | Phai tra cong nhan vién 243.710.606 388.223.982 115.375.732
6 | Chi phi phai tra 2.305.800.000 3.080.548.800 |  3.404.165.400
7 | CAc khoan phai tra, phai | ¢ 135 679 641 | 27.531.321.536 | 202.891.631.588
ndp khéc
8 1%‘11-‘/ khen thuong, phic | 34} 790 806) (485.803.374) | (769.203.374)
9 Dy phong phai tra ngin i i i
han
II | Phai tra dai han 7.374.849.327 5.060.452.773 | 3.788.760.671
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TT | Céckhodn phai tré 31/12/2011 31/12/2012 30/09/2013
1 Dy phong trg cép mat i i i
viéc lam
2 Ei‘éj‘l“h thu chua thuc | - 40/ 010307 | 5060452773 |  3.788.760.671
Téng cong 158.536.419.292 | 212.037.895.533 | 224.866.591.518

Nguon: BCTC kiém todn 2012 va BCTC Quy I11/2013 chura kiém todn ciia Cong ty

Cong no phai tra cia Cong ty chu yéu tap trung vao cdc khoan phai tra ngan han, tuy

nhién, sy bién dong cua cdc khoan muyc phai tra ciing khong 16n qua cic nam. Tai thoi
diém 30/09/2013, do SUNCO thay d6i hach to4n khoan nhan von gép theo Hop dong hop
tac kinh doanh s6 02/HDHT/2007 ngay 27/08/2007 véi Tap doan Sova Holding SDN,
BHD (Malaysia) tir khoan muc Phai tra nguoi bdn sang khoan muc Cdc khoan phai tra,

phai ndp khdc nén 1am s6 du tai 02 khoan muc nay cé su thay doi 16n so véi thoi diém

31/12/2012.

Mit khdc, tinh hinh vay no ctia Cong ty khong cao gidp han ché duogc chi phi 14i vay

trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

13.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

CHI TIEU “dnn | 2010 | 2om1 | 2012

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé s6 thanh todn ngin han Lan 1,23 1,28 1,21

He¢ sb thanh todn nhanh Lan 0,18 0,14 0,07

Hé s6 thanh todn bang tién Lan 0,01 0,01 0,02

Chi tiéu don bay tai chinh

He¢ s6 no/Tong tai san Lan 0,79 0,80 0,84

He¢ s6 no/Von chit s hiru Lan 3,84 4,00 532

Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Vong quay tong tai san Lan 0,64 0,16 0,13

Vong quay tai san c6 dinh Lan 230,86 | 77,79| 86,39

Vong quay cac khoan phai thu Lan 5,28 1,59 2,07

Vong quay cac khoan phai tra Lan 0,80 0,17 0,05

Vong quay hang ton kho Lan 0,74 0,15 0,04

Chi tiéu vé kha ning sinh 161

Hé s6 LNST/DTT % 2,72% | 0,68% | 847%

Heé s6 LN gop/DTT % 10,19% | 20,99% | 71,00%
Q DONGA
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CHI TIEU “gan | 2010 | oom | 2012
Hé s6 LN tir HDKD/DTT % 3,62% | 5,39% | 12,31%
Hé s6 LNST/Vén chu s¢ hitu (ROE) % 755% | 0,52% | 6,02%
Hé s6 LNST/Téng tai san ROA) % 1,56% | 0,10% | 0,95%
Chi tiéu lién quan dén c6 phan
Thu nhap trén mdi cd phﬁn céd;S}?ﬁgr/l) 775 53 616

14. Hbi ddng quan tri, Ban Tong Giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

TT Ho va tén Chire vu
I Hji dong quan tri
1 Ong Nguyén Khic Duy Chu tich HDQT
2 Ong Trinh Ngoc Hai Phé Chu tich HDQT
3 Ba Trinh Thi Anh Hué Thanh vién HDQT
4 Ong Huynh L& Hiing Thanh vién HDQT
5 Ba Tran Thi Loan Thanh vién HDQT
11 Ban Téng Giam doc
1 Ong Trinh Ngoc Hai Tong Gidm dbc
1 Ban kiém so4t
1 Ba Nguyén Thi Lé Pao Truong BKS
2 Ong Nguyén Pic Thanh Thanh vién BKS
3 Ong Truong Quang Vil Thanh vién BKS
v K& toan truéng
1 Ba Nguyén Thi Suong K¢é todn trudng

14.1. Danh sdch thanh vién Hi dong qudn tri
a. Chii tich HPQT - Ong Nguyén Khdic Duy

- Hovatén : Nguyén Khic Duy
- Gioi tinh : Nam LI N
- Nam sinh : 1980
- Noi sinh : Binh Thuan
- Qubc tich : Viét Nam
- Dan tdc : Kinh
- Qué quan : Binh Thuan
- S6 CMND : 024917921
Q DONGA
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- Dia chi thuong tri : 43D2, duong An Binh, P. 6, Quan 5, Tp. Ho Chi Minh
- Trinh @6 van hoa 1 12/12
- Trinh d§ chuyén mén : Cir nhan Kinh té Tai chinh

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

Chuyén vién, Ph6é Truong
phong, Truong phong xic
tién dau tu

Trung tim xiic tién Thuong

Tw2002-2010° | 141 va Pau tw TP. HCM

Tir 2010 - 2012 | Cong ty CP Pau tu Dia dc Viét | Phé Gidm doc

Cong ty TNHH MTV Phit trién | Phé Truéng phong Ké hoach

T 2012 dénnay |y " 6ne nghicp Sai Gon va PAu tu

- Chuc vu cong tic hién nay tai Cong ty: Chu tich HDQT.

- Chtc vu dang ndm giit & cdc ﬂté chte khic: Phé Trudng phong Ké hoach va Pau tu
Cong ty TNHH MTYV Phat trién Khu cong nghiép Sai Gon (SAIGON IPD).

- S6 ¢6 phan nim giir: 2.906.783 c6 phan.

Trong d6: S& hitu ca nhan : 0 ¢6 phan

Pai dién SAIGON IPD : 2.906.783 ¢6 phan

- S6 cb phan nam gitt ctia ngudi ¢6 lién quan: Khong cé.
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong cé.
- Hanh vi vi pham phat luat: Khong c6.
- Quyén loi mau thun véi lgi ich Cong ty: Khong.
- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao thanh vién HDQT.

b. Phé chii tich HPQT - Ong Trinh Ngoc Hii

- Hovatén : Trinh Ngoc Hai

- Gioi tinh : Nam LI N

- Nam sinh : 1954

- Noi sinh : Tp. H5 Chi Minh

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan t6c : Kinh

- Qué quin : Tp. H6 Chi Minh

- S6CMND : 020022089

- Dia chi thuong tra :S6 1, buong 990, Phuong Phu Hitu, Quén 9, Tp. HCM
- Trinh @0 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Pai hoc Bach khoa Tp. HCM.

- Qua trinh cong tic:
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Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Cong ty C6 phan Xay dung

Thuong mai Thdi Duong Tong Gidm doc

T 1993 - 2013

- Chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Ph6 chi tich HDQT kiém Tong Gidm ddc.
- Chtic vy dang nam giit & cdc t6 chirc khac: Khong.

- S cb phan nam giir: 141.487 c6 phan.

-S4 cb phan nam gitr ctia ngudi ¢6 lién quan: Khong.

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong.

- Hanh vi vi pham phat luat: Khong.

- Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong.

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao thanh vién HDQT.

c¢. Thanh vién HPQT - Ba Trinh Thi Anh Hué

- Hovatén : Trinh Thi Anh Hué

- Gidi tinh : O Nam Nir

- Nam sinh : 1958

- Noi sinh : Tp. H5 Chi Minh

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quén : Tp. H5 Chi Minh

- S6 CMND - 022512801

- Dia chi thuong tri : 101 Dan Chu, P. Binh Tho, Q.Thu buc, TP. HCM.
- Trinh @6 van hoa 1 12/12

- Trinh d¢ chuyén mén : Cu nhan Quan ly Kinh té

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
. Cong ty C6 phan Xay dung . n
Tu 2008 - 2013 Thirong mai Théi Duong Thanh vién HBQT

- Churc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vien HDQT.

- Chtc vy dang nam giit & cdc t6 chirc khac: Khong.

- S6 ¢6 phan nam giir : 143.043 c6 phan.

- S6 ¢ phan nam giir ciia ngudi ¢6 lién quan: Khong c6.

- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: Khong c6.

- Hanh vi vi pham phat luat: Khong c6.

- Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong.

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao thanh vién HDQT.
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d. Thanh vién HPQT - Ong Huynh Lé Hing

- Hovatén : Huynh L& Hung

- Gi6i tinh : Nam O No

- Nam sinh : 1965

- Noi sinh : Thira Thién — Hué

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Thira Thién — Hué

- S6 CMND : 024190906

- Dia chi thuong tri : 108/87/20 Thich Quang Pirc, P. 5, Q. Phi Nhuan, TP. HCM
- Trinh @0 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Quan tri kinh doanh

- Qua trinh cong tic:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Tir 1989 - 2005 | Cong ty nguyén liéu thudc 14 Nam | Nhan vién ké todn

Cong ty TNHH MTV Phit trién | Chuyén vién t6 chirc nhin
Khu c6ng nghiép Sai Gon sy

T 2006 - 2013

- Churc vu Cong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién HDQT.

- Chtc vy dang nim gilr 0 cdc t6 chirc khdc: Chuyén vién t6 chirc nhan sy Cong ty
TNHH MTYV Phit trién Khu cong nghi¢p Sai Gon.

- S6 ¢6 phan nam giit: 0 c¢6 phén.

- S6 ¢ phan nam giir ciia ngudi ¢6 lién quan: Khong c6.
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong cé.

- Hanh vi vi pham phat luat: Khong c6.

- Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong c6.

- Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao thanh vién HDQT.

e. Thanh vién HPQT - Ba Tran Thi Loan

- Hovatén : Tréan Thi Loan
- Gidi tinh : O Nam Nir
- Nam sinh : 1961
- Noi sinh : Tp. H5 Chi Minh
- Qubc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh
- Qué quin : Tp. H6 Chi Minh
- S6 CMND : 02060512
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- Dia chi thuong tri : 96/16 L& Loi, P. 4, Q. Gd Vap, TP. HCM
- Trinh @6 van hoa 1 12/12
- Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Kinh té Luat

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
\ Cong ty Du lich & Dich vy . L .
Tu 1996 - 2001 Téng hop Go Vép Pho6 Phong Du lich
Twr2002 dénnay | S0P TNHHMTVPhat b 4 b Vin phong

trien Khu cong nghiép Sai Gon

- Churc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vien HDQT.

- Churc vu dang nam giit & cdc to chirc khdc: Phé chanh Vin phong Cong ty TNHH
MTYV Phit trién Khu cong nghiép Sai Gon.

-S4 cb phan nam git: 2.337 c¢6 phan.

- S6 cb phan nam gitr ctia ngudi ¢6 lién quan: Khong cé.

- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong cd.

- Hanh vi vi pham phat luat: Khong cé.

- Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong c6.

- Thi lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao thanh vién HDQT.

14.2. Danh sdch thanh vién Ban kiém sodt

a. Truwéng BKS - Ba Nguyén Thi Lé Pao

- Hovatén : Nguyén Thi Lé Pao

- Giodi tinh : O Nam N

- Nam sinh : 1966

- Noi sinh : Tp. Pa Ning

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quén : Tp. Pa Ning

- S6CMND : 024318025

- Dia chi thuong tra : 36 Buong 36, KP. 8, P. Linh Dong, Q. Thu btc, TP. HCM
- Trinh @6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén moén : Cu nhan Ké todn.

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Cong ty TNHH MTV Phit trién | Chuyén vién Phong Tai
Khu cong nghi€p Sai Gon chinh — K& todn

Twr 2003 - 2008
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Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Cong ty TNHH MTV Phit trién | Phé Truong Phong Tai
Khu cong nghiép Sai Gon chinh — K¢ todn

Tuw 2009 - 2013

- Churc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Truéng BKS.

- Chuc vy dang nam giit ¢ céc t6 chiic khédc: Ph6 Truong Phong Tai chinh — K& todn
Cong ty TNHH MTYV Phat trién Khu cong nghiép Sai Gon.

- S6 luong cb phan nam giir: 0 cd phan.

-S4 cb phiéu nam giir: Khong co.

- S6 cb phan nam gitr ctia ngudi ¢6 lién quan: Khong cé.
- Hanh vi vi pham phat luat: Khong cé.

- Quyén loi mau thuln véi loi ich cong ty: Khong c6.

- Thit lao va céc khodn lgi ich khdc: Thii lao Trudng Ban Kiém sodt.

b. Thanh vién BKS - Ong Nguyén Dic Thanh

- Hovatén : Nguyén Pic Thanh

- Gioi tinh : Nam LI N

- Nam sinh : 1955

- Noi sinh : Long An

- Qudc tich : Viét Nam

- Daén tdc : Kinh

- Qué quan : Hai Duong

- S6 CMND : 020120641

- Dia chi thuong tri : 27/11/29 Bui Binh Tuy, P. 24, Q. Binh Thanh, TP. HCM
- Trinh @6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Tién si Polymer

- Qua trinh cong tic:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Pai hoc bach khoa TP. HCM Giang vién

Tu 1976 - 2013 .
" Trung tam NCVL polymer Giam doc

- Churc vu cOng tic hién nay tai Cong ty: Thanh vién BKS.

- Churc vy dang nam gitr & céc td chie khac: Giang vién Pai hoc Bach khoa TP. HCM,
Gidm doc Trung tam NCVL polymer.

- S6 lugng cb phan nam giir: 23.373 ¢6 phan.
- S6 ¢6 phan nam giir ciia ngudi ¢6 lién quan: Khong c6.
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong co.

- Quyén loi mau thudn véi lgi ich cong ty: Khong cé.
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- Thii lao va céc khoan loi ich khdc: Thii lao thanh vién Ban kiém sodt.

c.  Thanh vién BKS - Ong Trwong Quang Vii

- Hovatén : Trwong Quang Vi

- Gioi tinh : Nam LI N

- Nam sinh 1 1977

- Noi sinh : Tp. H5 Chi Minh

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quin : Tp. H6 Chi Minh

- S6CMND : 023235084

- Dia chi thuong tra : 82 Puong 11, KP1, P. Céat Lai, Quén 2, TP. HCM
- Trinh @0 van hoa 1 12/12

- Trinh 6 chuyén mén : Ci nhan Ké toan quan tri

- Qua trinh cong tic:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Cong ty CP Xaiy dung

Tir 2008 - 2013 Thuong mai Th4i Duong

Thanh vién BKS

- Churc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién BKS.
- Chirc vy dang nam gitt & cic t6 chire khac: Khong cé.

- S6 luong cb phan nam giir: 1.987 cb phan.

- S6 ¢ phan nam giir ciia ngudi ¢ lién quan: Khong c6.

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong co.

- Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty: Khong cé.

- Thii lao va céc khoan loi ich khdc: Thi lao thanh vién Ban kiém sot.

14.3. Danh sdch Ban Tong Gidm doc, Ké todn truong
a. Téng Gidm doc - Ong Trinh Ngoc Hii
(Sor yéu Iy lich dwoc trinh bay tai Muc b, Phan 14.1)

b.  Kétodn trwong - Ba Nguyén Thi Swong

- Hovatén : Nguyén Thi Swong
- Gidi tinh : O Nam N
- Nam sinh : 1953
- Noi sinh : Bén Tre
- Qubc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh
“:"DONGA
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- Qué quan : Bén Tre

- S6 CMND : 024955090

- Dia chi thuong tri : 45 duong 46, P. Tan Tao, Quan Binh Tan, Tp. HCM
- Trinh @6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mon : Trung cip K& toan

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vij cong tac Chire vu

T 1976 — 1984
T 1985 - 1991

Cong ty thuong nghiép Thi xa Bén Tre K¢é todn

Cong ty an ubng Khéch san Thi xd Bén Tre | Ké todn truong

Tir 1992 — 1996 | Cong ty Xuat khau Thuy san Bén Tre K¢é todn truong

Cong ty C6 phan Xay dyng Thuong mai

L. K& todn trudn
Théi Duong £

T 1997 — nay

- Chtc vy cong tdc hién nay tai Cong ty: Ké todn truong.
- Chirc vy dang nam gitt & cic t6 chire khéc: Khong c6.

- S6 lugng cb phan nam giir: 10.284 c6 phan.

- S6 ¢6 phan nam giir ciia ngudi ¢6 lién quan: Khong c6.
- Hanh vi vi pham phat luat: Khong c6.

- Quyén lgi mau thudn véi loi ich cong ty: Khong cé.

- Thu lao va céc khoan lgi ich khac: Khong c6.

15. Tai san
15.1. Tai san cé dinh hitu hinh
Tai san c¢b dinh ctia Cong ty theo BCTC tinh dén thoi diém 30/09/2013 nhu sau:
Pon vi tinh: dong

Tai san Nguyén gia Ha~0 m(;)n G\ié tr.i Ty
lay ké con lai trong

Tai san ¢ dinh hiru hinh | 835.570.300 | 588.985.228 | 246.585.072 | 100%
Nha cira, vét kién tric - - -1 0,00%
Mdy méc thiét bi 43.000.000 43.000.000 -1 0,00%
Phuong tién vén tai 760.524.000 | 521.950.500 | 238.573.500 | 96,75%
Thiét bi, dung cu quan ly 32.046.300 24.034.728 8.011.572 | 3,25%
Tai sin ¢6 dinh khac - - -1 0,00%
Tai san c6 dinh vo hinh - - -1 0,00%

Téng cong 835.570.300 | 588.985.228 | 246.585.072 | 100%

Nguén: SUNCO
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Danh muc tai sin cé dinh ciia Cong ty tai thoi diém 30/09/2013

TT Tén tai san SL Nguyén gia Gt lt;: con Tzilﬁgf l%}iié
A | Tai san c6 dinh hiru hinh 835.570.300 | 246.585.072 29,51%
I | Nha cira vat kién tric - - -
II | May méc thiét bi 43.000.000 - -

Mady tron bé tong 1 43.000.000 - -

IIT | Phwong tién van tai 760.524.000 | 238.573.500 31,37%
1 | Xe Mekong 6 chd 1 240.000.000 - -

2 | Xe Chevrolet Captiva 1 520.524.000 | 238.573.500 45,83%

IV | Thiét bi, dung cu quan Iy 32.046.300 8.011.572 25,00%
1 | May photocopy Ricoh 1 32.046.300 8.011.572 25,00%

B | Tai san c6 dinh khac - - -
C | Tai san c6 dinh v6 hinh - - -
Cong: 835.570.300 | 246.585.072 29,51%

Nguén: SUNCO
15.2. Tinh hinh sir dung dit dai
Tdng sb dién tich dit SUNCO dang quén 1y va sir dung 1a 33.644 m? trong do:
< Dién tich dat thué:

. aeR D,“’m Muc dich Tinh trang Thoi han
Pia diém tich . PR A
: 2 str dung phap ly thué
(m”)
Thira dét s 341, to o Gidv chime nhin | .
ban b s6 35, xaPhi | | oo |Dét thé duc| -‘{en - dlgm 1% | Dén ngay
Hoi, huyén Nhon M| thé thao A 853016 | 10/07/2053
Trach, tinh Dong Nai
TPu’a fi atA’so 3433 to, Piét co s¢ san | Gidy chimg nhan £ N
ban do so 35, xa Phu X . S z, | Dénngay
N . 4.444 | xuat kinh | quyén su dung dat
Hoi, huyén Nhon doanh <6 BA 853023 10/07/2053
Trach, tinh Dong Nai
Thira dét s 344, to Pit co so san Gidv chime nhin | .
ban 6 s6 35, xaPhi | , oo |xubt  Kkinh [ -‘{en " dlgm 44 | Pénngay
Hoi, huyén Nhon =7 | doanh (cao be | T S 308 O | 101072053
Trach, tinh Dong Nai van phong)
Thira dét s 345, to Pit co so san Gidv chime mhin | &
ban 6 s6 35, xaPhi | 4 oo |xubt  Kkinh | 2 )é/n " dﬁn ii | Pénngay
Hoi, huyén Nhon "7 | doanh (bai dau | T L300 O | 10107/2053
Trach, tinh Dong Nai xe)
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Dia didm ]t)llcel? Muc dich Tinh trang Thoi han
: (m?) str dung phap ly thué
Thira dét s6 346, to Dat cosg san)
. x % o, xuat kinh | Gidy ching nhan £ N
ban do so 35, xa Phu . A z, | Dénngay
N A 8.686 |doanh (khach | quyén su dung dat
Hoi, huyén Nhon X 10/07/2053
Trach, tinh Déng Nai san thuong | sO BA 853022
Téng cong 22.402
Nguén: SUNCO
< Dién tich dat giao:
Dién , p
Dia diém tich | Mucdich ) Tinhtrang phap | by oy o
: ) str dung ly :
Thira dét s6 342, to Gilv chime nhin
ban db sb 35, xa Ph Dét & tai nong | 3 Cne ML
.. A 11.242 . quyén st dung dat | Lau dai
Hoi, huyén Nhon thén & BA 436609
Trach, tinh Déng Nai
Tong cong 11.242

Nguén: SUNCO
16. K&é hoach kinh doanh giai doan 2014 — 2016

16.1. Cdc muc tiéu chién lwoc giai doan 2014 — 2016

- Thiic day viéc tim kiém ddi tac chién lugc, ¢6 ning luc vé tai chinh va uy tin trén thi
truong gitip SUNCO dugc béo lanh vay von phuc vy san xuét kinh doanh.

- Tap trung giai quyét céc du 4n ton dong theo thir ty vu tién nhu sau:

+ Péu tu vn dé hoan thanh cong tic gidi toa mit bang Dy 4n Trung tim thuong mai
Bac Liéu. Tim moi bién phép giai quyét dé rit von tré vé, phin dau bao toan von
tranh thiét hai cho Cong ty.

+ Sau khi thu hdi vén dau tu tir Dy dn Trung tam thuong mai Bac Liéu, sir dung
nguén von nay tiép tuc dau tv Dy dn khu dan cu két hop du lich sinh thai tai xa Phu
Dong, huyén Nhon Trach.

+ Ddi v6i Du 4n khu trung tim lién hop thanh phd méi Nhon Trach, SUNCO tiép
tuc hop tic véi Sova Holdings Sdn.Bhd (Malaysia), dong thoi tim kiém co hoi giai
quyét d4u ra ctia Dy 4n vA trién khai thuc hién cdc giai doan tiép theo.

+ Dbi v6i Dy 4n Trung tAm hanh chdnh xa Phudc Théi: SUNCO sé& huy dong va tap
trung moi ngudn von dé trién khai du 4n trudc khi du 4n c6 nguy co bi thu hoi.
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16.2. Cdc chi tiéu ké hoach kinh doanh giai doan 2014 — 2016

DPon vi tinh: Déng

Nim Doanh thu Loi ntllllllll%n sau | Von éggg cua T)é(%gtzlcna
Nam 2014 | 108.166.370.000 | (5.711.245.491) | 40.902.750.000 -
Nam 2015 70.324.509.152 | 6.630.612.755 | 40.902.750.000 10%
Nam 2016 95.657.798.649 | 13.760.096.300 | 40.902.750.000 15%

Nguén: SUNCO
16.3. Bién phdp thuc hién
— Tiép tuc kéu goi cdc cd dong cho muon bat dong san dé 1am tai san thé chip bao
1anh cho Cong ty vay von phuc vu san xuat kinh doanh.
— Kéu goi hop téc dau tu, kinh doanh dé bu dip ngudn vn dang thiéu traim trong.

— Huy dong, tmg von cua cac khich hang doi tdc dé€ tao nguon von ddp ing nhu cau
san xuat kinh doanh cua don vi.

— Neéu kho khan trong vi¢c sap xép von dé trien khai dy dn, Cong ty c6 thé xem xét
chuyén nhugng bét du 4n nham thu hoi von dé tap trung dau tu vao cic du an c6
hi€u qua hon.

17. Thong tin vé nhimg cam két nhung chwa thyc hién ciia to chirc phat hanh
Khong cé.

18. Cac thong tin, cdc tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé dnh
hwéng dén viéc chao ban

Khong c6.
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VI

THONG TIN VE VIEC BAN PAU GIA CO PHAN

Nhirng thong tin co ban vé viéc dau gia

Tén Cong ty : CONG TY CO PHAN XAY DUNG - THUONG MAI THAI
DUONG

Tén tiéng Anh  : SUN CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK
COMPANY

Tén viét tat : SUNCO.JSC

Try so : 101 Dan Chu, Khu phd 2, P. Binh Tho, Quéan Thii Btic, TP. HCM
Sé dién thoai : 08.7225810 — 08.7225818 Fax: 08.7225800

Vén diéu 1¢ : 40.902.750.000 dong (Bén mueoi 1y chin tram 1é hai triéu bdy
tram ndm muoi nghin dong chdn)

Vén diéu 18 thyc gép: 40.902.750.000 ddng (Bén muoi 1y chin tram 1é hai triéu bay
tram ndm muwoi nghin dong chdn)

Loai ¢ phan : C6 phan pho thong
Ménh gid : 10.000 ddng/cd phan
Téng s6 ¢d phan chao ban: 2.906.783 ¢ phan (Twong dirong 71,07% VBL thiee gop)

Tong gid tri chao ban: 29.067.830.000 ddéng (Hai muroi chin ty khong tram sdu muoi
bay triéu tdm tram ba mwoi nghin dong)

Gid khoi diém  : 10.300 dong/co phan
Hinh thirc chao ban: Ban du gia cong khai

Muc dich cua viéc chao ban
Muc dich ctia viéc chio ban cd phan cia SAIGON IPD tai Cong ty C6 phan Xy

dung Thuong mai Thai Duong 12 nham co cau danh muc dau tu theo chi truong thodi vén
dau tu cia SAIGON IPD tai cic doanh nghiép ma SAIGON IPD khong can giit ¢ phan.
Viéc chao ban c6 phan cia SAIGON IPD tai Cong ty C6 phan X4y dung Thuong Mai
Thai Duong chi 1am thay ddi ty 1& so hitu trong co cdu c6 dong ma khong lam thay doi

muc von dicu 1€ da dang ky.

3. Dia diém cong b6 thong tin
=  Cong ty C6 phan Xay dung Thwong Mai Thai Dwong
Tru s¢ chinh  : 101 Dan Chu, KP 2, Phuong Binh Tho, Quan Thu Buc, Tp. HCM
Dién thoai : (08) 7225810 — 7225818 Fax: (08) 7225800
=  Céng ty TNHH MTV Chirng khodn Ngin hang Pong A
Tru so chinh
bia chi : 56 — 68 Nguyén Cong Trir, Quan 1, TP. HCM
Q DONGA
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bién thoai : (08) 3 821 8666 Fax: (08) 3 914 4372

Website : www.dag.vn Email : dag@dag.vn

Chi nhdanh Ha N gi

Dia chi : 181 Nguyén Lwong Bang, Quan Ddng Pa, Ha Noi

bién thoai :(04) 3944 5175 Fax: (04) 3944 5178

Chi nhanh DPong Sai Gon

Dia chi : Tang 7, Toa nha 134/1 T6 Hién Thanh, P. 15, Quan 10, TP. HCM
bién thoai : (08) 3853 9623 Fax: (08) 3853 5155

*  Va céc dia diém khac theo Quy ché diu gia.

4. Ping ky mua co phan
4.1. Poi twong, diéu kién tham gia diu gid
< DOi twong tham gia
Ciéc to chirc kinh té, c4 nhan Viét Nam va nudc ngoai theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi
dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh phii vé chuyén doanh nghiép 100%
v6n nha nude thanh cong ty cd phan (sau day goi chung 14 nha dau tw) cé du diéu kién sau
day duoc tham dy dau gid:

— Nha dau tu trong nudc la cd nhan nguoi Viét Nam, cac td chirc kinh té, td chirc xa
héi dugc thanh 13p va hoat dong theo luét phdp Viét Nam; C6 tu cach phdp nhan (dbi
v6i cic td chirc kinh té); ¢6 dia chi cu thé, ro rang; Néu nguoi dai dién phdp nhén thi
phai ¢ gidy iy quyén; Néu 1a c4 nhan phai c6 chimg minh thu nhan dan, gidy to tiy
than hop 1€ va c6 du nang lyc hanh vi dan su.

— Péi véi nha dau tu nudc ngoai: ngodi cdc quy dinh nhu d6i véi phap nhan va cd nhan
trong nudc, phai mo tai khoan tai cac t chirc cung ung dich vu thanh todn dang hoat
dong trén lanh thd Viét Nam va tuan thu phép luat Viét Nam. Moi hoat dong lién
quan dén mua c6 phan déu phai théng qua tai khoan nay.

— T chirc ban ddu gid ban c¢b phan, cd nhan thyc hién tu van, dinh gid ciia Cong ty Co
phan X4y dung Thuong Mai Th4i Duong khéng dugc tham gia dau gid mua cd phan
ctia Cong ty C6 phan Xy dung Thuong Mai Thai Duong.

— Céc td chuc tai chinh trung gian nhan ty thic dau tu: Trudng hop céc to chic tai
chinh trung gian nhan ty thdc dau tu cta ca nha dau tu trong nudc va nudc ngoai, to
churc nhan uy thac dAu tu ¢6 trach nhiém tach biét rd sb lugng nha dau tu, sb ¢b phﬁn
ctia ting nha dau tu trong va ngoai nude ding ky mua.

< Dieu kién tham gia

C6 don dang ky tham gia dau gid theo ding mau va ndp don ding ky déu gid ding
thoi han quy dinh. Dit coc di 10% gid tri cd phan dang ky mua tinh theo muc gid khoi
diém do Ban du gid cong bd ciing thoi diém ndp Pon ding ky dau gid.
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< Giéi han vé ty 1€ nam giir doi véi nha dau tu nwéce ngoai

Theo khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s§ 102/2010/NB-CP ngay 01/10/2010 ctia Chinh
phii huéng dan chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luat Doanh nghiép 2005, nha dau tu nudc
ngoai dugc mua c6 phan véi muc khong han ché tai Cong ty cd phan khong phai 1a cong
ty cd phan niém yét.

Theo khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg ngay 15/4/2009 cua Thu
tuéng Chinh phu vé ty 1¢ tham gia ctia nha dau tu nude ngoai trén thi truong chimg khodn
Viét Nam, nha dau tu nudce ngoai dugc mua ) phﬁn v6i mirc han ché t6i da 49% téng sb
cb phiéu ciia cong ty c6 phan dai ching.

Do Céng ty C6 phan X4y dung Thuong mai Thdi Duong chua du diéu kién 1a Cong
ty dai ching nén khong bi han ché s lwong cd phan nha du tu nudc ngoai duoc phép
mua. Vi vay, sb lugng c¢d phan nha dau tu nudc ngoai duoc phép mua tdi da trong dot ban
dau gid 1a: 2.906.783 cb phan.
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VIL PHU LUC
1. Phylycl : Biin sa0 Gifly chimg nhin ding ky doanh nghiép clia SUNCO,
2. Phy lpc 1T : Quyé dinh bén phin vin Nhi mndc cla Céng ty TNHH MTV

Phai irién Khu cdng nghidp Sai Gon,

3. Phylpc Il : Bidu 1@ b chirc v hoat ddng cia Cong ty C8 phin Xy dung
Thiromg Mai Thai Duong.

4. Phy hpe IV : Bio cdo tai chinh d8 kifm todn ndm 2011, 2012 va Bao cdo tai
chinh Quy 11T nim 2013 cOa Chng ty.

Tip. Hé Chi Minh, ngayif thangdd ndm 2014

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN CONG TY CO PHAN XAY DUNG
KHU CONG NGHIEP SAT GON THUONG MAI THAI DUGNG

CH NG THANH VIEN

A .
= COME T S
¢ gk gl MO AR

CONG TY CHUNG KHOAN NGAN HANG DONG .ﬂ.l:.rr’
GIAM POC TU VAN TAI CHINH DOANH NGHIEP
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